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TUUSULAN KUNTA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 3478
PAIVATTY 29.4.2020

Tuusulan kunta

1. (Hyryld)

Asemakaavan muutos koskee korttelin 33222 tontteja 1, 2, 3 ja
suojaviheraluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 8115 tontti 1 ja
maantien aluetta.

Kaavan nimi:
Kievarintie

Laatija:
Tuusulan kunta, Kasvun ja ymparistdn toimialue, kuntasuunnittelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 10.5.2017

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo:
11.5.-12.6.2017

Kuntakehityslautakunta: 29.4.2020

Kaavaehdotuksen néhtavillaolo (MRL 65 8): 22.5. — 26.6.2020

Alueen sijainti:

Kievarintien asemakaava-alue sijaitsee Hyrylan taajamassa. Alu-
eelle on hyvét liikkenneyhteydet; se sijoittuu Tuusulanvaylan var-
teen ja on saavutettavissa helposti myds kevyenliikenteenvaylia
pitkin. Pohjoisessa suunnittelualuetta rajaa Kievarinpolku, idasséa
Kievarintie ja lannessa Tuusulanvayla. Etelan suunnassa aluetta
rajaa pientaloilla rakennettu kiinteistd. Kaavamuutosalueen pinta-
ala on noin 1 ha.
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Seurantalomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuvat ja kartat

o Asemakaavakartta (A4/A3-koossa) seka kaavamaaraykset ja
-merkinnat

e Havainnekuvat

e Maanomistuskartta

e Vesihuoltoverkosto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet, lausunnot ja vastineet

Meluselvitys, Sitowise,16.12.2020

Ehdotusvaiheen muistutukset, lausunnot ja vastineet

Viitesuunnitelma

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Paivakoti Martta Wendelin melu- ja ilmanlaatuselvitys, Envineer, 2019
liImanlaatuvydhykkeet, Helsingin seudun ymparistbpalvelut HSY:n verk-
kosivut, 2019, https://www.hsy.fi/fi/asiantuntijalle/iimansuojelu/tietoa-
kaupunkisuunnittelijoille/Sivut/limanlaatuvy%C3%B6hykkeet.aspx
Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitys - selvitys vedenoton ja kaa-
voituksen yhteensovittamisesta, Poyry Oy, 2018

Kulttuurimaisema ja rakennuskanta, Hyrylan taajama ympaéristdineen,
Anne Vahétalo, 2018

Tuusulan historiallisen ajan muinaisjaanngésinventointi, Museovirasto,
Katja Vuoristo, 2009

Hyrylan pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Insinddritoimisto Paavo
Ristola Oy, paivitys 2005

Tuusulan Hyrylan ja Rusutjarven pohjavesialueiden suojelusuunnitelma
paivitys 2019, Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys
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https://www.hsy.fi/fi/asiantuntijalle/ilmansuojelu/tietoakaupunkisuunnittelijoille/Sivut/Ilmanlaatuvy%C3%B6hykkeet.aspx
https://www.hsy.fi/fi/asiantuntijalle/ilmansuojelu/tietoakaupunkisuunnittelijoille/Sivut/Ilmanlaatuvy%C3%B6hykkeet.aspx
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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee korttelin 33222 tontteja 1, 2, 3 ja
niihin liittyvaa suojaviheraluetta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien kerrostalojen rakentamisen.

Asemakaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on tiivistaa alue-
rakennetta Hyrylan keskustan alueella. Asemakaavalla on tarkoi-
tus mahdollistaa kerrostalorakentaminen nauhamaisena raken-
teena Tuusulanvaylan varrelle. Tiiviilla rakenteella pyritddn esta-
maan melun leviaminen laajemmin asunto- ja virkistysalueille. Sa-
malla pyritdédn muodostamaan suojaisa sisépiha oleskelua varten.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteu-
tumista siten, ettd hyédynndmme metropolialueen tarjoamia kas-
vun edellytyksia asumisessa. Tuusula kasvaa ja kehittyy vahvasti
mutta hallitusti.

Kaava mahdollistaa my0s elinvoiman vahvistumisen keskustojen
monipuolisia palveluita ja viihtyvyytta kehittamalla. Kaavan toteu-
tumisen mydtéa uudistamme ja tehostamme kunnan palveluverk-
koa kuntalaislahtoisesti paAamaarand modernit, terveet ja turvalli-
set toimintaymparistot seka kohtaamisten mahdollistaminen.

Kerrostalojen rakennusten korttelille on osoitettu 11 831 k-m? ker-
rosalaa. Rakennuksen arkkitehtuurin laatuun on kiinnitetty huo-
miota kaavamaarayksissa. Kaavassa on annettu maaraykset
myo6s melunhallintaan, pohjaveden huomioimiseen, ajoliittymaan
ja istutuksiin liittyen.

Asemakaava nostaa maanarvoa suunnittelualueella.
Suunnittelualue on yksityisomistuksessa. Maankayttokorvauksista
sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissd maapoliittisissa neu-
votteluissa.

Kunnanhallitus péaatti 4.5.2020 asettaa asemakaavan muutoseh-
dotuksen nahtaville. Ehdotus on ollut ndhtavilla 22.5. - 26.6.2020.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uusi terveellinen ja
turvallinen tiiviin asumisen alue lahelle palveluita.

Alue on hyvin saavutettavissa jalankulkijoille ja pydrailij6ille kuten
my0s julkisella liikenteelld ja autolla. Tavoitteena on kaavassa
huomioida melusuojaus liikennemelua vastaan sek& suunnittelu-
alueen sijainti pohjavesialueella.
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Tuusulan kunnan strategiatavoitteista kaavaratkaisu tukee Hyry-
l&an keskustan kehittymista ja asumisen tavoitteita. Kaava mahdol-
listaa myds elinvoiman vahvistumisen keskustojen monipuolisia
palveluita ja viihtyvyytta kehittdmalla.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 9 859 m?. Tontin pinta-ala
kasvaa 699 m? ja se on 9 827 m?.
Kaavaratkaisun mygté tontin kerrosala kasvaa ja rakennusoi-

keutta muodostuu 11 793 k-m2. Kerrosluku tontilla vaihtelee 8-5
kerrokseen.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne seka rakennuskanta

Alueen lansipuolella on pientalovaltainen Mikkolan asuinalue ja
Mikkolan koulun kiinteistd. Alueen itdpuolella on Tuusulan urheilu-
keskus, vesitorni ja paivakoti. Suunnittelualueen pohjoispuolella
on vanha huoltoasemakiinteistd, jossa toimii talla hetkella Burger
King hampurilaisravintola. Etel&apuolella on paritaloilla rakennettu
kiinteisto talousrakennuksineen ja kahdella pientalolla rakennettu
tontti. Suunnittelualueella on kolme peruskuntoista omakotitaloa.
Alueella ollut yksi asuinrakennus on tuhoutunut tulipalossa ja sit-
temmin purettu kokonaan. Suunnittelualueelle ei ole rakennettu
melunsuojausta Tuusulanvaylan varteen.

Suunnittelualue sijoittuu tiiviin yhdyskuntarakenteen sisalle. Alu-
eella on rakennettu kadut ja kunnallistekniikka valmiiksi.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan Hyryla A:n 1 - luo-
kan pohjavesialueella.

Kaava-alueen itapuolella noin 200 metrin paassa suunnittelualu-
eesta sijaitsee Tuusulan Urheilupuiston alue.

Kerrostalo rakennusten korttelialue (AK)

Rakennukset tulee suunnitella Tuusulanvayl&n suuntaisena niin,
ettd sen itapuolelle muodostuu melulta suojaisa piha-alue.

Rakennusten ja rakennelmien julkisivuissa tulee kayttaa laaduk-
kaita ja kestavia materiaaleja.
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Tekniset tilat, jatehuoltotilat, vaestonsuojat seka niihin verrattavat
tilat saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennuksen ilmanvaihdon suunnittelussa tulee ottaa huomioon
Tuusulanvaylan liikkenteen aiheuttamat ilman ep&puhtaudet.

Kattopinnoilla on varauduttava uusiutuvan energian hyédyntami-
seen. Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien energian keraimien
sijoittaminen rakennusten katoille tai julkisivuun on sallittua, mutta
niiden mahdolliset vaikutukset imeytettavaan huleveteen on huo-
mioitava.

Leikki- ja ulko-oleskelualueeksi tarkoitettu alue on suojattava si-
ten, etta alueen likennemelutasojen ohjearvot alittavat paivaoh-
jearvon 55 dB ja ydohjearvon 50 dB. Leikki- ja oleskelupiha-alueet
tulee jarjestaad luonnonvaloisaan ja pienilmastollisilta olosuhteil-
taan suojaisaan paikkaan.

Tuusulanvaylan puoleiselle istutettavan alueen osalle ei saa istut-
taa syvaan juurtuvia puita tai pensaita.

Liikenne

Lahtokohdat

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa jalankulkijoille ja pyorai-
lijoille seka julkisella liikenteella ettd autolla.

Kevyen liikenteen yhteydet noudattavat paaosin katulinjauksia.
Kievarintieltd Tuusulanvaylan alitse kulkee kevyen liikenteen yh-
teys Mikkolan koulun etel&dpuolella.

Kaavakohde sijoittuu alueelle, jonka joukkoliikenteen HSL-palve-
lutaso on syksyn 2019 tilanteessa ns. kahden tahden tasolla "koh-
tuullinen joukkoliikenteen palvelutaso”. HSL-palvelutasonluokitte-
lun korkein luokka Tuusulassa on kolme tahted, joka syksylla
2019 on voimassa keskustatoimintojen alueella Hyrylassa. Lahim-
mat pysakit ovat Mikkolan koulun kohdalla Tuusulan vaylalla seka
Pahkindmaentiella. Vuoden 2019 elokuun tilanteessa Tuusulan
vaylalla liikkennoivat tiheavuorovaliset linjat 641 ja 643, jotka tar-
joavat yhteyksia Hyrylaan, Tikkurilaan, Keravalle seka Helsinkiin.
Pahkindmaentielta kulkevat linjat 971 ja 974 tarjoavat yhteyksia
Hyrylaan, Keravalle, Riihikallioon, Korsoon seka Myllykylaan ja
Kivistéon. Uudessa linjastossa alueen paayhteydet tukeutuvat
Tuusulanvaylan pysakeille "Mikkola” sekd Pahkinanmaentiella si-
jaitseville pysakeille "Pahkindmaentie”.
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Kievarintie on alueen kokoojakatu. Kievarintieltéd on sujuva yhteys
Tuusulan keskustaan Jarvenpéantieta pitkin. Liittyminen Tuusu-
lanvaylalle tapahtuu kiertoliittyman kautta ja alueelta paasee suju-
vasti pohjoisen ja etelan suuntiin.

Tuusulanvaylan likennemaara on noin 26 209 ajon./vrk. Nopeus-

rajoitukset ovat Kievarintiella 40 km/h ja Tuusulanvaylalla 50
km/h.

Kaavaratkaisu

Liittyma tontille on osoitettu kaavassa Kievarintien puolelle, joten
pysakainnin osoittaminen Kievarintien varrelle on luonteva rat-
kaisu. Tuusulanvaylan puolelta ei liittymaa sallita.

Korttelin pohjoispuolella Kievarinpolku on jalankulun ja pyorailyn
reitti, joten sen korostaminen julkisivujen materiaaleilla ja raken-
nusten arkkitehtonisella ilmeella on tavoitteena. Asemakaavassa
on annettu maarayksia julkisivujen ilmeesta ja rakennustavasta.

Asemakaavassa on maaratty autopaikkoja rakennettavaksi vahin-
taan 1 ap/100 k-m? tai vahintaan 0,8 ap/ asunto ja vahintaan 0,6 /
yksi6. Asuinkortteleiden toteutuessa vuokratuotantomuotoisina,
pysékointipaikkoja edellytetaan 10 % vahemman. Senioriasun-
noilta edellytetaan vahintdan l1ap / 120 asuinkerrosneliometria
kohden tai vahintaan 0,6 / asunto. Liiketiloilta ja toimistotiloilta
edellytetaan 1 ap / 50 kerrosneliometria kohden. Yleisilta palvelu-
tiloilta edellytetdan 1 ap / 250 kerrosneliometrid kohden tai hanke-
kohtaisen selvityksen mukaan.

Jos pelk&staan asunnoille osoitetut autopaikat ovat nimeamatto-
mi& ja vapaasti valittavissa voidaan maaraé pienentéaa 10 %. Yh-
delld yhteiskayttdautolla saa korvata enintd&n 10 asuntojen auto-
paikkaa. Yhteiskayttdautoilla saa korvata enintaan 20% asuntojen
autopaikoista. Autopaikoista puolet tulee toteuttaa katettuina. Py-
sakaointihallin tai -laitoksen saa rakentaa korttelialueelle rakennus-
oikeuden lisaksi ja maanalaisen pysakdintihallin saa rakentaa ra-
kennusalan estamatta. Polkupyorépaikkoja tulee olla vahintaan
1lpp / asunto.

Pysakointialueet tulee sovittaa ymparistoon puu- ja pensasistutuk-
sin. Pysakdintialueiden ja rakennuksen sisdankayntien valiin tulee
jarjestaa turvalliset ja selkeéat jalankulkuyhteydet. Pysakainti ja
oleskelualueet tulee erottaa toisistaan istutuksilla tai aitaamalla.
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Palvelut
Lahtékohdat
Tuusulan keskustan palvelut sijaitsevat alle kilometrin etaisyy-
delld. Sahankulman liikekeskukseen on matkaa 500 metria. Mik-
kolan koulu, Mikkolan paivakoti, Hyrylan koulukeskus ja Urheilu-
puisto sijaitsevat kaikki alle puolen kilometrin etaisyydella suunnit-
telualueelta.
Kaavaratkaisu
Asemakaava mahdollistaa suunnittelualueelle uusien kerrostalo-
jen rakentamisen. Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja 5%
rakennuksen kerrosalasta ja hoivapalvelumuotoista asumista kor-
keintaan 20% rakennuksen kerrosalasta.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen esteettomien yhteyksien jarjestamiseen péi-

vakodin ja suunnittelualueen viereisen koulun kohdalla tulee kiin-

nittaa erityistd huomiota. Maastonmuodot ovat tontilla suhteellisen
tasaiset ja esteettbmyys nain ollen helppoa toteuttaa.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suunnittelualue on Hyrylan taajamakeskustan sisdan jaanyt va-
jaasti rakennettu pientaloalue. Alueella ei ole varsinaista luonnon
ymparistéa vaan ainoastaan tonttien puutarha ja piha-aluetta.

Kaavoitettava alue sijoittuu kokonaisuudessaan vedenhankintaa
varten tarkeélle pohjavesialueelle. Lahin vedenottamo sijaitsee

n. 900 metrin paéssa kaava-alueesta. Hyrylan pohjavesialueella
pohjaveden paavirtaussuunta on etelasta pohjoiseen/pohjoisluo-
teeseen, kohti Koskenméaen vedenottamoa. Kalliokynnykset vai-
kuttavat kuitenkin paikallisesti pohjaveden virtaussuuntiin ja Kie-
varintien asemakaava-alueella pohjaveden paikallinen virtaus-
suunta on Hyryl&n pohjavesialueelta lansiluoteeseen, kohti Lahe-
lan pohjavedenottamoa (Pohjavesialueen geologisen rakenteen
selvitys Tuusulanharjulla Matakivennummen — Vaunukankaan va-
lisella alueella, Liite 4 Pohjavedenpinnan taso).

Rakenneselvityksen (Liite 6 Pohjavedenpinnan ylapuolisen maa-
peitteen paksuus) mukaan asemakaava-alueella pohjavedenpin-
nan taso on 49-52 m mpy ja pohjavedenpinnan syvyys maanpin-
nasta on 4-8 metrid. POyryn raportin (Hyrylan pohjavesialueen an-
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toisuusselvitys - selvitys vedenoton ja kaavoituksen yhteensovit-
tamisesta) mukaan pohjavedenpinnan taso on 50-52 m mpy ja
pohjaveden pinnan ylapuolinen maakerros on asemakaava-alu-
een lansiosassa 2-5 metria ja alueen itdosassa 5-10 metria.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on annettu maaraykset pohjaveden suojelusta ja
hulevesien jarjestamisesta.

Kaavoitettava alue sijaitsee kokonaisuudessaan vedenhankintaa
varten tarkeélla pohjavesialueella. Rakentaminen ei saa aiheuttaa
muutoksia pohjaveden laatuun tai antoisuuteen.

Rakennukset tulee perustaa niin, ettei rakentaminen vaikuta poh-
javeden korkeuteen eika virtauksiin. Rakentamisen takia ei saa
aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista, mika tulee huomi-
oida perustamistapaa valittaessa. Perustamistapaa ja -materiaa-
leja valittaessa tulee ottaa huomioon pohjavesiolosuhteet. Perus-
tettaessa rakennus paaluille, tulee huomioida terdspaalujen mah-
dollinen korroosio.

Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia poltto-
aineita eikd muita pohjavetta likaavia aineita. Kaikki sailiot, jotka
on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille on sijoitettava sisatiloihin vesitiiviseen
katettuun suoja-altaaseen. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suu-
rempi kuin varastoitavan nesteen enimmaismaara.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa maalampdkaivoja tai -kenttia,
eiké dljypohjaiseen lammitykseen tarkoitettuja polttoainesailidita.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys pohja- ja huleve-
sien jarjestamisesta. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda
suunnitelma rakennusaikaisesta pohja- ja hulevesien hallinnasta.
Pohjavesi saattaa olla alueella paineellista ja se tulee ottaa huo-
mioon rakennusaikaisessa pohja- ja hulevesien hallintasuunnitel-
massa.

Katoilta ja piha-alueilta kertyvat puhtaaksi luokiteltavat hulevedet
tulee viivyttaa ja imeyttaa alueella, periaatteella 1 m?® vetta jo-
kaista 100 m? |apaisematonta pintaa kohden.

Kattopinnoilla on varauduttava uusiutuvan energian hy6dyntami-
seen. Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien energian keraimien
sijoittaminen rakennusten katoille tai julkisivuun on sallittua, mutta
niiden mahdolliset vaikutukset imeytettavaan huleveteen on huo-
mioitava.
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Tuusulanvaylan puoleiselle istutettavan alueen osalle ei saisi is-
tuttaa syvaan juurtuvia puita tai pensaita.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Suunnittelualue ei sijaitse Tuusulan kulttuurimaisema ja raken-
nuskanta, Hyrylan taajama ymparistbineen -selvityksessa osoite-
tulla rakennetulla kulttuurialueella. Lahialueella on kuitenkin kult-
tuuri ymparistoa.
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Brijuutti

Kuvaote Kulttuurimaisema ja rakennuskanta, Hyrylan taajama ympaéristdineen
—selvityksesta.

Suunnittelualueen lansipuolella on sailynyt Hyrylan vanhaa kyla-
tonttia, jossa on sijainnut Gastgifvarsin ratsutila ja kievari. Nykyi-
nen paikalla oleva Viksbergin tila on syntynyt Gastgifvarsin 1700-
luvun lopulla tapahtuneen jakamisen yhteydessa. Tilan paaraken-
nuksen vanhin osa on vuodelta 1820. Liséksi pihalla on muutama
vanha aita sekd vuonna 1793 rakennettu kaksikerroksinen pihara-
kennus. Alueella on muinaisjaannoksia ja pihapiiri on kokonaisuu-
dessaan merkitty muinaisjadnndsalueeksi.

Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvityksessa Rust-
hollin pihapiiri on arvotettu korkeimpaan arvoluokkaan 1. Se on
sailyttanyt hyvin alkuperaiset ominaispiirteensa ja on erittain mer-
kittdva maisema-, rakennuskulttuuri- ja muinaismuistoalue. Oi-
keusvaikutteisessa Hyrylan laajentumissuunnat 2028 -osayleis-
kaavassa pihapiiri rajattu ja merkitty sr-14-merkinnalla.

Kaavaratkaisu
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Suunnittelualue ei sijaitse Tuusulan kulttuurimaisema ja raken-
nuskanta, Hyrylan taajama ymparistbineen -selvityksessa osoite-
tulla rakennetulla kulttuurialueelle. Eik& alueella ole erityisia kult-
tuurihistoriallisia tai rakennustaiteellisia kohteita. Alueen raken-
nuksilla ei ole merkittdvaa kulttuurihistoriallista arvoa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Suunnittelualueen lapi kulkee vesijohto, jatevesiviemari seka
sahko- ja tietoliikennekaapeleita.

Kaavaratkaisu

Hankkeen toteutus edellyttaa rakennuspaikalla olevien ja tulevan
rakennuksen alle jaavien putkistojen ja kaapeleiden siirtoa. Suun-
nittelualueen l&api kulkevat sahko- ja tietolikennekaapelit siirretédan
pois tontilta uuden kevyen liikenteen vaylan reunaan. Putkisiirto-
jen myo6ta myos alueen kevyen likkenteen valaistus tullaan sanee-
raamaan LED-lampuiksi kunnan katujen osalta.

Asemakaavaan on merkitty tontin reunalle maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa, jolle ei saa istuttaa syvaan juurtuvia
puita tai pensaita.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maastonmuodoltaan alue viettaa lanteen. Alueella on korkeus-
eroa noin kaksi metria. Maaston alimmat kohdat ovat suunnittelu-
alueen lansiosassa tasolla +55 m ja korkeimmat kohdat alueen
kaakkoisosassa tasolla +58 m. Maapera on savea, silttia ja hiek-
kaa.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevaa pilaantunutta maaperéaa
eika tontilla tiettavasti ole ollut aikaisemmin sellaista toimintaa,
josta olisi voinut aiheutua haitta-aineita maaperaéan. Lahialueella
on toiminut polttoaineen jakeluasema, joten alueen rakentamisen
yhteydessa tulee tarkkailla maaperan laatua.

Kaavaratkaisu

Tayttoja ja penkereita tehdaan rakennustoiden ja rakennuksen
esteettdman saavutettavuuden edellyttamassa laajuudessa.
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Maanpinnan l6yha humuspitoinen ja eloperainen maakerros pois-
tetaan ja korvataan routimattomalla, tiivistdmiskelpoisella taytto-
materiaalilla. Maapera on arvioitu rakennettavuudeltaan hyvaksi.

Alustavan arvion mukaan rakennukset tulee perustaa ly6tavien
tukipaalujen varaan. Arvioidut paalupituudet ovat valilla 8...18 m.
Rakennusluvan yhteydessa maaperaolosuhteet tulee selvittaa ja
pohjarakentaminen tulee suunnitella alueelle sopivaksi.

Ympaéristohairiot
Lahtékohdat

Suunnittelualueen ilmanlaatuun vaikuttavat Tuusulanvaylan ja
Kievarintien liikenteen paastot. Melutasoon vaikuttaa laheinen si-
jainti naiden liikennevaylien valissa.

Liikenteen pakokaasupéaastojen aiheuttamat typenoksidien pitoi-
suudet suunnittelualueen keskella ovat nykytilanteessa noin 17 %
ohjearvosta ja vuoden 2040 ennustetilanteessa 24 % ohjearvosta.
Tuntipitoisuudet ovat ohjearvoon verrattuna samaa luokkaa (17 ja
20 %). Hiukkaspitoisuudet ovat suunnittelualueen keskiosassa
selvasti pienemmat 2 ja 3 % vuorokauden ohjearvosta. Pitoisuu-
det on laskettu hengitysvyohykkeelle, 1,2 metria maanpinnasta ja
pitoisuudet ovat matalampia korkeammalla maanpinnasta. Las-
kentoja tarkennetaan suunnitelmien edetessa seka lopullisen ra-
kennusvaihtoehdon selvittya, jolloin arvioidaan sisailman ottoon
soveltuvia alueita ja ndissa kohdin esiintyvia pitoisuuksia.

Liikenteen aiheuttamat melutasot nykyisella liikenteella ja nykyi-
sella melumuurilla ovat suunnittelualueen itdosassa paivaaikana
55-60 dB ja ybaikana 45-50 dB. Ennustetilanteessa (vuosi 2040)
melutasot ovat noin 1-2 desibelid suuremmat.
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Nykyinen
melumuuri

. B 45.0 <= _..
y B 500 <= <550
550<=..<600
_60.0<=..<650

650 <= ...

- Rakennukset

m My . # S Bl Psivikotirakennus

Liikenteen melumallinnus paivaaikaisista melualueista nykyisilla likennemaa-
rilla. Kuvassa on osoitettu sinisella rakennettava péivakotirakennus.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa on osoitettu merkinta rakennusalan sivuun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien, seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 35 dB. Lisdksi piha-aluille on osoitettu maarays,
etta leikki- ja ulko-oleskelualueeksi tarkoitettu alue on suojattava
siten, ettd alueen likennemelutasojen ohjearvot alittavat paivaoh-
jearvon 55 dB seké& ydohjearvon 50 dB.

Rakennusten tulee muodostaa pihojen likennemelu- ja paas-
tosuojaukselle edullinen, muurimainen kokonaisuus Tuusulan-
vaylan suuntaan. Asemakaavassa on maarays, jonka mukaan ra-
kennus tulee suunnitella Tuusulanvayl&n suuntaisena niin, etta
muodostuu melulta suojaisa piha-alue. Viitesuunnitelmissa raken-
nusmassa on sijoitettu Tuusulanvaylan suuntaisesti estamaéan
maantiemelun leviamista rakennuksen leikki- ja oleskelupiha-alu-
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eelle. Rakennuksen massoittelu luo riittavan suojaisan piha-alu-
een Tuusulanvaylan liikennemelua vasten. Melumallinnuksen pe-
rusteella liikennemelu piha-alueella on nailla jarjestelyilla alle oh-
jearvojen vuoden 2040 liikenne-ennusteen mukaisilla likenne-
maarilla. Piha-alue sijoittuu Helsingin seudun ymparistdpalvelui-
den HSY:n ilmanlaatuvythykkeen mukaisen minimietaisyyden ul-
kopuolelle vilkasliikenteisesta vaylasta. Minimi- ja suositusetaisyy
det maarittelevat vyohykkeet, joita lAhemmaksi ei suositella asu-
tusta tai herkkia kohteita. Rakennusten koneellisen ilmanvaihdon
ilmanottoaukot on sijoitettava muualle kuin Tuusulanvaylan puo-
leiselle sivulle, mahdollisimman etédalle Tuusulanvaylasta ja mah-
dollisimman korkealle maantasosta.

Ennuste 2040
Ennuste 2040 paivaaikaiset melualueet
péivaaikaiset melualueet uuden melumuurin vaikutus

. 500 <= ...
M 55.0 <=.. <60.0
. 800<=..<850
[ 65.0 <=

= Rakennukset Y ol — Rakennukset
1P oM Piivakotirakennus b @ @ ot Piivikotirakennus

Liikenteen melumallinnus paivaaikaisista melualueista vuoden 2040 ennusteti-

lanteesta. Vasemmanpuoleisessa kuvassa on osoitettu tilanne ilman uutta me-

lumuuria ja oikeanpuoleisessa kuvassa uuden melumuurin kanssa. Kuvassa on
osoitettu sinisell& suunniteltu paivakotirakennus.

Nimisto

Asemakaava-alueelle ei muodostu uutta nimistoa.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia
jalankulkuvaylien ja katujen parantamisesta.
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Asemakaava nostaa maanarvoa suunnittelualueella. Maankaytto-
korvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapo-
liittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ympaéaristéon

Kaavaratkaisun toteuttamisen myota pientaloilla rakennettu alue
muuttuu tiiviisti kerrostaloilla rakennetuksi alueeksi. Kaavaratkaisu
eheyttaa taajamarakennetta ja tukee Hyrylan keskustan lahialu-
een kehittymista. Muutos suunnittelualueen maisemassa nykyti-
lanteen ja kaavan mahdollistaman uuden rakentamisen valilla on
siksi suuri. Rakentaminen tukeutuu olemassa oleviin liikenteelli-
siin ja kunnallisteknisiin verkostoihin. Rakentamisen keskittdminen
lahelle kunnallisia ja muita palveluita, tiivistdd yhdyskuntaraken-
netta ja parantaa palveluiden saatavuutta. Lahialueen palveluita
ovat koulut, uusi rakennettava Martta Wendelinin paivakoti ja ur-
heilupuiston liikuntapaikat. Lahikauppa sijaitsee noin 300m etéi-
syydelld ja Sahankulman liikkeet noin 500m paassa. Keskustan
muut palvelut ovat myds helposti tavoitettavissa kavellen ja pyo-
raillen seka joukkoliikennetta kayttaen.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja kulttuuriperintédn

Kaavaratkaisun toteuttamisen myota vajaasti pientaloilla raken-
nettu alue muuttuu kerrostaloilla rakennetuksi, mik& eheyttaa taa-
jamarakennetta. Muutos suunnittelualueen nykytilanteen maise-
man ja kaavan mahdollistaman uuden rakentamisen valilla on
siksi suuri. Asemakaavamaarayksilla on ohjattu arkkitehtuurin kor-
keaa laadukkuutta, mika parantaa taajamakuvaa.

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon tai luon-
nonymparistéon alueen ollessa rakennettua ymparistoa.

Uuden rakentamisen myoté alueelle muodostuu enemman |a-
paisematonta pintaa. Katoilta ja piha-alueilta kertyvat puhtaaksi
luokiteltavat hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttad. Pysakointialu-
eita kertyvat hulevedet tulee kasitella ennen maaperaan imeytta-
mistd. Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia pohjaveden
antoisuuteen eikad se vaaranna pohjaveden laatua. Tulevan
maankayton muutokset eivat tule vaikuttamaan valuma-alueisiin
ja virtaussuuntiin.

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintoon.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jdrjestamiseen
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Suunniteltu rakentaminen sijaitsee lahella kahta koulua ja paiva-
kotia, Mikkolan koulua ja Hyrylan koulukeskusta. Lasten paivahoi-
toon viennista johtuvalla saattoliikenteelld voi olla vaikutus liiken-
teen ruuhkautumiseen aamulla.

Rakentamisesta johtuvalla raskaalla likenteella voi olla vaikutus
rakennusaikaiseen liikkenneturvallisuuteen, kun toimitaan vilk-
kaasti liikennoéidyn tienvieressa. Rakennustyoéliikenteen ajoittami-
nen ruuhka-aikojen ulkopuolelle helpottaa rakentamisesta aiheu-
tuvia vaikutuksia liikenteeseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Asemakaava mahdollistaa kerrostalojen rakentamisen valmiin
kaupunkirakenteen, kunnallisten verkostojen piirissa ja hyvien
joukkoliikenne- ja pyoraily-yhteyksien varrella tukien vahapaastoi-
sié likennemuotoja. Asemakaavassa on annettu maaraykset poh-
javeden suojeluun ja hulevesiin. Kaavaratkaisu edesauttaa ilmas-
tonmuutoksen hillitsemisen tavoitteita.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vdestdryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Alueelle suunniteltu kokonaisuus sijoittuu l&helle palveluita ja lii-
kuntapaikkoja. Asemakaava mahdollistaa erilaisten palveluiden,
palveluasumisen ja senioriasumisen toteuttamisen.

Paivakoti Martta Wendelin on suunniteltu sijoittumaan lahelle ny-
kyista Mikkolan paivakotia, hyvien joukkoliikenne-, kavely- ja py6-
raily-yhteyksien varrelle, jolloin paivakoti on hyvin saavutettavissa
ja lasten vanhemmat mahdollisesti hyotyvat koulun ja paivakodin
l&heisyydesta. Asemakaava-alueelta on matkaa paivakodille ja
koululle alle 100 metria. Uusi paivakoti tulee tehostamaan var-
haiskasvatuksen tarjoamia palveluita ja samalla uusi rakennus
tarjoaa alueen asukkaille tiloja ilta- ja viikonloppukayttéon.

Melua koskevilla kaavamaarayksilla varmistetaan terveellisten ja
turvallisten olosuhteiden toteutuminen. Rakennuksen sijaintia kos-
kevilla maarayksilla varmistetaan, etta rakennuksen itapuolelle
muodostuu riittdvan suojaisat piha-alueet. Paivakodin viitesuunni-
telmassa piha-alue sijoittuu Helsingin seudun ymparistopalvelui-
den HSY:n ilmanlaatuvythykkeen mukaisen minimietaisyyden ul-
kopuolelle vilkasliikenteisesta vaylasta. Minimi- ja suositusetaisyy-
det maarittelevat vyohykkeet, joita lAhemmaksi ei suositella asu-
tusta tai herkkia kohteita.
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TOTEUTUS

Jatkosuunnittelu

Melu- ja ilmanlaatuselvityksesta kay ilmi, etta rakentaminen sijoit-
tuu suunnittelualueen heikkolaatuisimpaan kohtaan. Tamé on
hyva tiedostaa jatkosuunnittelussa. Asemakaavassa on annettu
melua ja ilmanlaatua koskevat maaraykset.

Rakennusten perustamistapaa ja -materiaaleja valittaessa tulee
ottaa huomioon pohjavesiolosuhteet. Perustettaessa rakennus
paaluille, tulee huomioida teraspaalujen mahdollinen korroosio.

Rakennukset tulee perustaa niin, ettei rakentaminen vaikuta poh-
javeden korkeuteen eika virtauksiin. Rakentamisen takia ei saa
aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista, mika tulee huomi-
oida perustamistapaa valittaessa. Asemakaavassa on annettu
pohjavettad koskevat maaraykset.

Rakentamisaikataulu

Uudisrakennuksena toteutettava kerrostalorakentaminen on tar-
koitus toteuttaa nopealla aikataululla.

Asemakaava toteutunee kolmen vuoden kuluessa kaavan vahvis-
tumisesta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- Edistetaan palvelujen, ty6paikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetadn
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta- ja liikku-
mispalveluiden kehittdmista.

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta

- Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparistod- ja terveyshaittoja.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asema-
kaavan kuvauksen kohdissa Alueiden kayttotarkoitus ja kortteli-
alueet, likenne seka Ymparistohairiot.
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Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

00N A

: ' 34 Al
3 AP a WA
Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta 2017.
Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu tiivistet-

tavélle taajamatoimintojen alueelle ja pohjavesialueelle. Asema-
kaava toteuttaa maakuntakaavaa.
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Yleiskaava

AL

Ote Hyrylan laajentumissuunnat 2028 -osayleiskaavasta.

Alueella on voimassa Hyrylan laajentumissuunnat 2028 -osayleis-
kaava. Oikeusvaikutteisessa Hyrylan laajentumissuunnat

2028 -osayleiskaavassa suunnittelualueelle ei ole osoitettu kaytt6-
tarkoitusta. Suunnittelualueen itéa- ja lansireunassa kulkee pistevii-
valla osoitettu kevyen liikenteen reitti. Rusthollin pihapiiri on ra-
jattu ja merkitty sr-14-merkinnalla. Tuusulan kulttuurimaisema ja
rakennuskanta -selvityksesséa Rusthollin pihapiiri on arvotettu kor-
keimpaan arvoluokkaan 1. Se on sailyttanyt hyvin alkuperéaiset
ominaispiirteensa ja on erittdin merkittdva maisema-, rakennus-
kulttuuri- ja muinaismuistoalue.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
mukainen.
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Tuusulan uudessa yleiskaavaehdotuksessa (yleiskaava 2040)
alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK). Alueelle
saa sijoittaa myos tehokkaita pientalokortteleita, asumiselle tar-
peellisia lahipalveluita, virkistysalueita sekéa sellaisia pienimuotoi-
sia tydtiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman
pilaantumista tai naihin verrattavia ymparistohaittoja. Lisaksi
suunnittelualueelle on ositettu kevyenliikenteen runkoverkko mus-
talla pisteviivalla. Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huo-
mioon uuden yleiskaavaehdotuksen tavoitteet. Yleiskaavaluon-
noksessa on osoitettu myods pohjavesialue.

Asemakaavat

Suunnittelualueella on vanha voimassa oleva asemaakaava, joka
on osittain toteutunut. Kievarin alueen asemakaava on laadittu
vuonna 1988. Asemakaavassa alue on asuinpientalojen kortteli-
aluetta (AP-10).
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- ASUINP |ENTALOUEN KORTTEL | ALUE .
AP.—"O KAIKISTA ASUNNOISTA ON JARJESTETTAVA VALITON YHTEYS
ASUNTOKOHTAISELLE PIHA-ALUEELLE.

KORTTEL|ALUETTA VARTEN ON VARATTAVA AUTOPAIKKOJA VAHIN-
TAEN 1 AP / 95 K-M2.

AUTOPAIKKOJUA E1 SAA SIJOITTAA MUUALLE KUIN RAKENNUSKAA-~
VASSA NIILLE OSOITETUILLE RAKENNUSPAIKAN OSILLE.

RAKENTAMATTOMAT RAKENNUSPAIKAN OSAT, JOITA EI KAYTETA
LI IKENNE-, HUOLTO- TAI OLESKELUALUEINA ON |STUTETTAVA.

ASUINTILOJEN RAKENTEET ON TEHTAVA NI IN,ETTA NIIDEN
AANENER|STAVYYS L1IKENNEMELUA VASTAAN ON VAHINTAAN
30dB (A).

RAKENNUKS 1SSA ON OLTAVA HARJA- TA| PULPETTIKATTO.

KATON KALTEVUUDEN ON OLTAVA 1:3. KATEMATERIAALIN ON
OLTAVA PUNAINEN KATTOTIILI.

RAKENNUSTEN PAAASIALLISEN JULKISIVUMATERIAALIN CN OLTﬁ.«VA
VAALEAKS| PEITTOMAALATTUA LAUTAA, RAPPAUSTA TAI TI ILTA.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

Muut lahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 yksityisen maanomistajan
aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL

- Kasvun ja ympariston toimialue, Tilapalvelut, Yhdyskuntatek-
niikka, maankaytto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahtenyt tiedoksi kuntake-
hityslautakunnalle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 11.5.-12.6.2017.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla
seka lehti-ilmoituksella paikallislehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla

11.5.-12.6.2017 seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryl&)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparisté/Kaavoi-
tus ja maankaytto/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kohdistuivat pohjaveteen, hulevesiin, likennemeluun ja ilman-
saasteisiin, tietolikenneverkkoon ja sdhkdnjakeluun.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa
siten, ettd kaavakarttaan on merkitty sujuvat yhteydet suunnittelu-
alueelta julkisenliikenteen pysékeille. Asemakaavassa on annettu
maarayksia pohjaveteen, ilmanlaatuun, hulevesiin, likenneme-
[uun liittyen.
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Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta
saatiin osallisilta kirjallinen mielipide.

Luonnoksien nahtavillaolo
Asemakaavaluonnokset ovat olleet nahtavilla 11.5 — 12.6.2017.
Asemakaavaluonnoksista saatiin mielipiteita viereiselta taloyhti-
Olta. Koonti Oas- ja luonnosvaiheen mielipiteista ja vastineet ovat
selostuksen liitteena.

Kaavaehdotuksen julkinen néhtavilldolo (MRL 65 8) 22.5.—26.6.2020
Kaavaehdotus esiteltiin kuntakehityslautakunnalle 29.4.2020 ja
kunnanhallitus paatti 4.5.2020 asettaa kaavaehdotuksen néhtéa-
ville.

Muistutukset
Asemakaavasta saatiin 3 kappaletta muistutuksia.

Viranomaisten lausunnot

Asemakaavasta saatiin 7 kappaletta muistutuksia.

Koonti ehdotusvaiheen muistutuksista ja lausunnoista seka vasti-
neet ovat selostuksen liitteena.

Tuusulassa 29.4.2020

Anne Olkkola Lauri Kopposela
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

858 Tuusula Tayttamispvm
KIEVARINTIE
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,9859

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

24.09.2020

19.09.2018
3478

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9859

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,9859 100,0 11793 1,20 0,0000 9503
A yhteensa 0,9827 99,7 11793 1,20 0,0667 9503
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa 0,0032 0,3 0,0032
|E yhteensa -0,0699
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,9859 100,0 11793 1,20 0,0000 9503

A yhteensa 0,9827 99,7 11793 1,20 0,0667 9503

AK 0,9827 100,0 11793 1,20 0,9827 11793

AP -0,9160 -2290

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0032 0,3 0,0032

LT 0,0032 100,0 0,0032

|E yhteensa -0,0699

EV -0,0699

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AK-50

HYR

8115

KIEVARINTIE

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa asuinkerrostaloja. Alueelle saa sijoittaa liike- ja
toimistotiloja sekad hoivapalvelumuotoista asumista, siten etta liike- ja toimistotiloja
on korkeintaan 5 % rakennuksen kerrosalasta ja hoivapalvelumuotoista asumista
korkeintaan 20 % rakennuksen kerrosalasta.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan liséksi rakentaa kunkin porrashuoneen 15 m2
ylittava osa, hissikuilut, asumista palvelevia yhteistiloja seka teknisié tiloja kerroksiin,
kuitenkin yhteensa enintdan 15 % asuntokerrosalasta.

Alueelle rakennettavien katosten seinapinta-alasta tulee olla vahintaan 30 % avointa.
Parvekkeita, jatesuojia ja muita piharakennuksia voidaan sijoittaa myds rakennusalan
rajojen ulkopuolelle kuitenkin siten, etteivat ne ole esteenad liikenteelle ja pelastus-
ajoneuvoille.

Maantien alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin / rakennuspaikan pinta-alaan-

Rakennusala.




Merkinta osoittaa rakennuslansivun, jonka puoleisten rakennuksen ulko-
seinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintadan 35 dBA.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Alueelle saa toteuttaa kannenalaisen pysakainnin.

Istutettava alueen osa.
Pysakadismispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Alueelle ei saa istuttaa syvaan juurtuvia puita ja pensaita.

Alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella.

Tarkea pohjavesialue.

Alueella on kielletty kaikki pohjaveden laatua heikentavat toimenpiteet.
Tavoitteena on, etta alueella muodostuvan pohjaveden maara ei
merkittavasti vahene.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden
korkeuteen eiké virtauksiin.

Kellarikerroksia voidaan rakentaa, jos ylimman pohjavedenpinnan
ylapuolelle jaa vahintaan 2 metrin suojakerros.

Alueella ei saa rakentaa energiakaivoja.

Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita
eika pohjavetta likaavia aineita.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialueet seka jateastian sijoituspaikka
tulee paallystaa vetta ohjaavalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen
sisaltavalla rakenteella ja niiden valumavedet tulee johtaa
hulevesiviemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle. Maarays koskee myds
kellaritiloja.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa jarjestelyt sammutusvesien
hallinnasta niin, ettd sammutusvedet johdetaan hulevesiviemariin.

Kattovedet ja muilta puhtailta pinnoilta muodostuvat sade- ja sulamisvedet
tulee imeyttaa maaperaan pohjavedeksi. Imeyttdmisen tulee tapahtua
biosuotimen tai vastaavan kautta. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettéava
suunnitelma tontin hulevesien hallinnasta.




Yleiset maaraykset:

Rakennusten tulee muodostaa pihojen likennemelu- ja paastésuojaukselle edullinen,
muurimainen kokonaisuus Tuusulanvaylan suuntaan.

Rakennusten koneellisen ilmanvaihdon ilmanottoaukot on sijoitettava muualle kuin
Tuusulanvaylan puoleiselle sivulle, mahdollisimman etéélle Tuusulanvaylasta,
mahdollisimman korkealle maantasosta. Tuloilma on suodatettava.

Leikki- ja ulkoiluoleskelualueeksi tarkoitetut alueet on suojattava melulta siten, etta
niilla alitetaan ymparistémelun paivaohjearvo 55 dB ja yéohjearvo 50 dB.

Korttelin rakentaminen tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti
laadukkaasti. Rakennusten julkisivut eivat saa antaa liian umpinaista vaikutelmaa
Tuusulanvéaylan suuntaan. Rakennusten julkisivujen paaasiallisten véarisavyjen tulee
olla vaaleita tai punatiilisia.

Pienialaisina koristeina suositellaan kaytettavaksi punatiilista tai vastaavaa laattaa.
Kiervarinpolun varrelle suositellaan kaytettavaksi graafista betonijulkisivua 1.
kerroksen tasalla.

Parvekkeet voidaan korvata viherhuoneilla.

Autopaikat

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

- Kerrostaloasunnot: 1 ap / 100 asuinkerrosalanelidmetrid kohden tai vahintaan
0,8 / asunto ja vahintaan 0,6 / yksi6. Asuinkortteleiden toteutuessa
vuokratuotantomuotoisina, pysakdintipaikkoja edellytetdan 10 % vahemman.

- Senioriasunnot: vahintadan 1 ap / 120 asuinkerrosneliémetria kohden tai
vahintaan 0,6 / asunto.

- Muut liiketilat: 1 ap / 50 kerrosneliémetria

- Toimistotilat: 1 ap / 50 kerrosneliémetria

- Yleiset palvelutilat: 1 ap / 250 kerrosnelidmetrid kohden tai hankekohtaisen
selvityksen mukaan.

Jos pelkastaan asunnoille osoitetut autopaikat ovat nimeaméattémia ja vapaasti
valittavissa, voidaan maaraa pienentéa 10 %.

Yhdella yhteiskayttéautolla saa korvata enintdan 10 asuntojen autopaikkaa.
Yhteiskayttdéautoilla voidaan korvata enintdan 20 % asuntojen autopaikoista.

Autopaikoista puolet tulee toteuttaa katettuina. Autopaikat saadaan sijoittaa
tonttijaosta riippumatta. Autopaikat saadaan sijoittaa selvityksen mukaan
my6s muualle kuin kyseiselle korttelialueelle. Pysakéintihallin tai -laitoksen
saa rakentaa Kkorttelialueella rakennusoikeuden liséksi ja maanalaisen
pyséakaintihallin saa rakentaa rakennusalan estamatta.

Rakenteellinen pysékéinti tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaana.

PolkUDVELAL

Korttelialueella tulee olla polkupydrien sailytyspaikkoja yksi jokaista asuinhuonetta
kohti, joista sdasuojattuina vahintaan 75 %. Polkupyérien tai likunta-apuvalineiden
tarkoituksenmukaisen sailytystilan saa rakentaa kaavakartalla osoitetun kerrosalan
lisaksi.
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Kievarintien oasin mielipiteet

1. Caruna Oy

Nykyinen sdhkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Sinisella viivalla on esitetty 20kV johdot ja 0,4kV johdot vihreéalla. llmajohdot

on esitetty yhtenéaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuk-
sista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva
sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Lausuntopyynto luonnos- ja ehdotusvaiheissa

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnot viela luonnos- ja ehdotusvaiheissa,
kun asemakaava tarkentuu.

Liitteet Liite 1: Nykyinen sahkonjakeluverkko
Liite 2: Valtakirja, Caruna Oy,

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus merkitsee lausunnon tiedoksi.

2. Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

Pohjavesiasiat on huomioitava kaavoituksen edetessa. Kunta kaavoittaa voimakkaasti
talle samalle pohjavesialueelle. Olisi erittain tarkeada, ettéa kaikkien kaavojen yhtenais-
vaikutuksia arvioitaisiin pohjaveden ja sen kertymisen kannalta kokonaisuutena eika
ainoastaan pala kerrallaan. Pohjaveden suojelusuunnitelma olisi my6s hyvé paivittaa.
Edellinen on yli 10 vuotta vanha ja sen jalkeen

alueelle on rakennettu runsaasti.

Kaavoituksen vastine:

Pohjaveden suojelusuunnitelma on paivitetty. Pohjavesialueella arvioidaan rakentami-
sen vaikutuksia kokonaisuutena ja selvityksessa annetaan suosituksia pohjeveden an-
toisuuden turvaamiseksi. Asemakaavassa annetaan maarayksia pohjaveteen liittyen.

3. Elisa Oyj

Elisa Oyj ilmoittaa lausuntonaan, etta ehdotetulla asemakaava-alueella sijaitsee vain
vahainen maéaréa yhtion kaapeleita, eik& yhtiolla ole lausuttavaa muutosehdotukseen.



Tarkempia tietoja kaapeleiden nykyisesté sijainnista antaa tarvittaessa Johtotieto Oy,
puh. 0800 12600, www.johtotieto.fi .

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus merkitsee lausunnon tiedoksi.
4. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus esittad lausuntonaan Kievarintien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan seuraavaa:

Johdanto

Kievarintie sijaitsee Hyrylan taajamassa Hyrylan pohjavesialueella. Pohjoisessa suun-
nittelualueen rajaa Kievarinpolku, idassa Kievarintie ja lannessa Tuusulanvayld. Etelan
suunnassa aluetta rajaa pientaloilla rakennettu kiinteistd. Kaavamuutosalueen pinta-
ala on noin 1 ha. Kaavamuutoksen tarkoituksena on tiivistda nykyista pientaloaluetta
siten, etta alueelle rakennetaan kerrostaloja, autokatoksia ja pysékointialueita.

Pohjavedet

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus esittda lausuntonaan, etta Hyrylan pohjavesialu-
eella tehtavia kaavamuutoksia, lisarakentamista seka tiivistamista tulee tarkastella ko-
konaisuutena. Talla hetkella Hyrylan pohjavesialueella on kaynnissa Kievarintien lisaksi
useita asemakaavan muutoshankkeita, asemakaavan laadintaa seka eriasteista tay-
dennys- ja lisarakentamista, mm. Rykmentinpuiston, Urheilupuiston, Monion, Hyrylan-
tie-Hameentien, Suutarintien, Kauppatien, Prijuutin ja Moukarinkujan alueilla. Kieva-
rintien asemakaavan muutos on pinta-alaltaan naisté pienimpid, mutta yhdesséa alueilla
on suuri merkitys Hyrylan pohjavesialueella muodostuvan pohjaveden maaraan ja laa-
tuun.

Hyrylan pohjavesialueen suojelusuunnitelmassa (2005) korostetaan ennakoivaa pohja-
veden suojelua. Kaavoituksessa tulee huomioida, etta alueiden pinnoittaminen ja valu-
mavesien johtaminen likaisilta tie- ja pysakointialueilta sadevesivieméareihin pienenta-
vat pohjaveden muodostumisalueen pinta-alaa ja siten vahentavat muodostuvan poh-
javeden méaaraa. Myos rakennuksien alle jaavé pinta-ala vahentadd pohjaveden muo-
dostumisalueen pinta-alaa, ellei puhtaita kattovesia pystyta imeyttaméaan tehokkaasti
pohjavesialueen sisépuolelle. Rakentaminen ja alueen tehokkaampi kaytto lisaavat ris-
kia epapuhtauksien joutumiseen pohjaveteen ja siten pohjaveden laadun heikkenemi-
seen.

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymalla on lainvoimainen lupa ottaa Koskenméaen
vedenottamolta pohjavetta 2 700 m3/d, joka vastaa suurin piirtein koko Hyrylan poh-
javesialueen laskennallisesti arvioitua pohjaveden muodostumisméaraa. Pinnoitetun
alueen kasvattaminen siten, etta vesilaitoksen vedenotto-oikeus Koskenmaen veden-
ottamolla selkeasti vaarantuisi, voidaan tulkita vesilain (587/2011) 3:2 8:ss& saadetyn
pohjaveden muuttamiskiellon vastaiseksi toimenpiteeksi, joka edellyttéisi aluehallinto-
viraston vesitalousluvan.

valittomasti Kievarintien suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Stl Oy:n entinen
huoltoasemakiinteistd, jossa nyt toimii mm. Burger King. Kiinteistdé on todettu hiilive-
dyilld pilaantuneeksi ja siella on tehty pohjaveden suojapumppausta vuodesta 2001
lahtien.



Mikali Kievarintien kerrostaloja rakennettaessa joudutaan louhimaan kalliota, voi olla
mahdollista etta kaivantoon purkautuu kallion raoista 6ljyisté vetta Stl Oy:n kiinteiston
suunnasta. Tama tulee ottaa huomioon ja suunnitella mahdollisten 6ljyisten vesien te-
hokas ja turvallinen pumppaus pois alueelta siten, ettei ymparistolle aiheudu haittaa.

Suunnitelmakuvien perusteella taloihin tulee yksi kellarikerros. Rakentamisen yhtey-
dessa mahdollinen kallion louhiminen tulee suunnitella tarkasti, ettei aiheuteta haittaa
pohjavedelle. Hyryldn pohjavesialueen rakenneselvityksen (2005) mukaan kalliopinnan
taso on 50-55 m mpy ja pohjavedenpinnan taso 49-52 m mpy ja pohjaveden pinnan
Syvyys maanpinnasta 4-8 m.

Hyrylan pohjavesialueen suojelusuunnitelman (2005) mukaisesti rakennettaessa uusia
yleiselle liikenteelle tarkoitettuja teité ja pysékointipaikkoja tai vastaavia, seka naiden
perusparannuksen yhteydessa, on pohjaveden suojaustarve selvitettavé ja kohteet on
varustettava asianmukaisin suojausrakentein.

Kievarintien alueelle ei tule sallia maalampokaivojen rakentamista.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus esittaé, ettd jatkossa Hyrylan pohjavesialueen kaa-
voitusta ja rakentamista tulee tarkastella kokonaisuutena ja mitoittaa rakentaminen ja
pinnoitettujen alueiden pinta-alat siten, ettei vaaranneta pohjaveden laatua ja riittavaa
muodostumista. Poyry Oy tekee parhaillaan selvitysta, jonka tietoja voidaan kayttaa
hyvaksi Hyrylan pohjavesialueen kaavoituksessa ja rakentamisessa.

Hulevedet

Koska Kievarintien rakentamisen yhteydessa rakennetaan pysakdintipaikkoja ja pinnoi-
tetun pinnan pinta-ala kasvaa, hulevesien osalta tulee kiinnittda huomiota hulevesien
viivyttdmisen ja tulvien ehkaisyn lisdksi hulevesien puhdistamiseen.

Liikennemelu ja ilmansaasteet

Tuusulanvaylan likkenteesté aiheutuva liikkennemelu tulee ottaa huomioon piha-alueiden
ja asuintilojen suunnittelussa, etteivat annetut ohjearvot asuintiloissa ja pihalla ylity.
Meluselvitys ja siihen liittyvat melusuojausten vaikutus on syyta esittaa kaavaselostuk-
sessa seuraavassa vaiheessa. Tuusulanvaylan varteen on suunniteltu viisikerroksisisia
taloja. Talla hetkella suunnitelma-alueen ja Tuusulanvaylan valilla ei ole meluaitaa, jo-
ten sen rakentaminen tulee ajankohtaiseksi asemakaavan muutoksen yhteydessa. To-
dennakoisesti Tuusulanvaylan varrelle sijoitettava meluaita suojaisi 1-2 alinta kerrosta
ja piha-alueita melulta ainakin jossain méaarin, mutta varsinkin ylemmat kerrokset ovat
melun leviamiselle alttiita. Tieta lahinn& olevissa talojen tienpuoleiset huoneistot tulisi
suunnitella siten etta ne ulottuvat talon lapi, joka mahdollistaa tarvittaessa ikkunatuu-
letuksen melualueella.

Mya0s lilkenteen aiheuttamien ilmansaasteiden levidminen ja vaikutus on syyta huomi-
oida, etenkin typpidioksi ja hiukkaset. Vuonna 2015 ilmestyneessa oppaassa (Hannu
Airola ja Maria Myllynen: llmanlaadun huomioon ottaminen maankaytdn suunnitte-
lussa) esitetadn HSY:n mittauksiin perustuen asuinalueiden kaavoitukselle soveltuvia
ilmanlaatuvyohykkeita, joita lahemmaéksi ei tulisi kaavoittaa asutusta uusilla alueilla tai
taydennysrakentamiskohteissa. Taydennysrakentamiskohteissa (kuten Kievarin-
tie), kavl= 20 000 ajoneuvoa, asuinrakennusten minimietaisyys tiesta olisi 14 m ja
kavl=30 000 minimietéisyys olisi 21 metria. Asuntojen ilmanvaihdon tuloilman oton si-
joittelussa on myds syytd huomioida tiehen ndhden suojaisa sijainti.

Kaavoituksen vastine:



Asemakaava ehdotuksessa on annettu mé&araykset pohjaveden, hulevesien, liikenne-
melun ja ilmansaasteiden huomioimiseksi.

5. Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyméa

Asemakaava-alue sijoittuu tarkeélle 1-luokan pohjavesialueelle. TSV:n Koskenméen
vedenottamo- ja kasittelylaitos saa raakaveden taltd pohjavesialueelta. Koskenméen
vedenottamon veden tuotanto on tarkeaé sek& Tuusulan kunnalle ettd Tuusulan Seu-
dun Vesilaitos Kuntayhtymalle.

Pohjavesien suojelu on yksi kaavaprosessin tarkeimpia asioita. Yleisesti ottaen tarkeét
pohjavesialueet on jo rauhoitettu uusilta riskitoiminnoilta ja vanhoja sellaisia poiste-
taan. Erityisen tarked periaate tulee olla, etta minkaanlaista uutta teollista toimintaa
tarkeille pohjavesialueille ei sijoiteta.

Pohjavesien suojelukysymyksend myo6s pohjaveden kertyman sailyttaminen on tar-
kedé. Pohjavesialueille ei tule sallia uusia asfaltoitavia tai muuten katettuja suuria
pintoja, joilla sade- ja sulamisvesien pohjavedeksi imeytymistd vahennetdén. Asunto-
jenkin rakentaminen pohjavesialueille on kyseenalaista, joskin erityissuunnittelulla ja
riittavilla tutkimuksilla asuntorakentaminen voi tiettyyn rajaan asti olla mahdollista.

Kaava-alueen itareunalla, eli Kievarintiella sijaitsee TSV:n runkovesijohto (200 SG).
Johdon sijainti tulee ottaa huomioon kaavan laadinnassa.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavassa on annettu maarayksia pohjaveden suojelemiseksi ja pohjaveden
maarén turvaamiseksi.

6. Asunto Oy Tuusulan Jukkela

Olemme vastaanottaneet 3.5.2017 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
joukon keskenerdaiseksi leimattuja toisistaan poikkeavia suunnitelmia, luonnoksia tai
malleja.

Meilla ei ole varsinaisen osallistumis- ja arviointisuunnitelman osalta erityista huo-
mautettavaa mutta toivomme, ettd suunnittelun edetessa rajanaapureihin ollaan tii-
viisti yhteydessa suunnitelmien tdsmentamiseksi ja naapureiden mielipiteiden huomi-
oimiseksi. Suunnittelun edetessé tahankin asti asunto-osakeyhtiomme edustajia on
kuultu tyydyttavasti.

Tassa vaiheessa lausumme suunnitelmista seuraavaa:

1. Haluamme korostaa, etta kortteli ja korttelit ko. alueella ovat olleet pientalovaltai-
sia. Emme vastusta kaavamuutosta sinansa, mutta emme voi hyvaksya korttelimme
osittaista kaavamuutosta, jos korttelin luonne ja ilme olennaisesti muuttuu tavalla,
joka heikentda omistamamme asunto-osakeyhtion kiinteiston ilmetta jattamalla kiin-
teiston kerrostalojen varjoon. Olemme huolissamme paitsi kiinteistomme viihtyvyy-
desta ja



pihojemme rauhasta myo0s kiinteistomme ja asuntojemme arvosta. Télla hetkella kiin-
teistd on Hyrylan keskeisinta pientaloaluetta, jolla on oma statuksensa, houkuttavuu-
tensa ja arvonsa. Nahdaksemme on perusteltua esittda vaatimus ja huoli siita, etta
naapurikiinteiston kaavoituksella ei voida vaarantaa tata statusta. Kiinteistomme ei
saa muuttua kerrostalokorttelien varjoon jadneeksi saarekkeeksi.

Oudoksumme kunnan intressid kaavoittaa osakorttelia ns. postimerkkikaavalla, kun
korttelin olemassa olevasta rakennuskannasta huomattava osa ei ole viela lahellakaan
elinkaarensa paata. Emme tunnista, mik& yleinen intressi puolustaisi tallaista kaavoi-
tusta. Pieni osakortteliratkaisu ei ole yleisen edun mukainen. Kyseista korttelia ete-
ladn jatkaen kahden kerrostalon jalkeen seuraa taas pientalokortteleita, joissa on ai-
van uusiakin pientaloja, kuten on myos viereisessakin korttelissa, jossa on my6s vesi-
torni, joten ilmoitukseen tavoitteeksi kirjattu "nauha" jia joka tapauksessa tassa vai-
heessa ja pitkaksi aikaa kovin lyhyeksi ja/tai katkonaiseksi.

Ymmaéarramme elinkaarensa paassa olevien kiinteistéjen omistajan ja omistajaksi tul-
leen intressin kiinteist6jen kehittdmiseen, mutta emme hyvéaksy sita, ettd kaavaa val-
mistellaan vain yhden omistajan intresseistd alueelle, joka ei ole esimerkiksi Hyrylan
keskustan kehittdmisen kannalta keskeinen alue. Oma ndkemyksemme on, etta ker-
rostalot Hyryl&dssa tulee edelleen keskittaé ensisijaisesti Hyrylan keskustaan. Korttelin
osan, yhden hehtaarin, osakaavoituksella ei ratkaista mitaan yleistd maankaytollista
tavoitetta. Nain olen vastustamme korttelin kokonaisluonteen muuttamista kaavoituk-
sella vastoin korttelissa kiinteistdja ja kotejaan omistavien intressia.

2. Haluamme kuitenkin korostaa, ettd emme vastusta mustavalkoisesti mita tahansa
kortteliin suunniteltavaa kaavamuutosta, jos kaavasuunnittelua jatketaan. Emme
lausu tassa vaiheessa eri suunnitelmista erikseen, mutta ilmoitamme olevamme val-
miit rakentavasti myotavaikuttamaan sellaisiin ratkaisuihin, jotka mahdollisimman hy-
vin sailyttavat kiinteistbrmme ympariston pientalomaisen ilmeen. Naita kaavoitukselta
toivottavia tekijoitd ovat muun muassa:

e uusi rakennusmassa sijoitetaan enemmalti ja ensisijaisestikorttelin pohjoiseen
paatyyn

o kaavoitus aloitetaan ensisijaisesti korttelin pohjoisimmasta reunasta ja omaa
kiinteistdimme lahimmaéan osan kaavoitus keskeytetadn

o kerrosluku lahella omaa kiinteistbamme on enintadn 2 kerrosta ja rakennukset
mieluiten rivitalomaisia

¢ rakennukset sijoitetaan niin, etta pihojamme vasten sijoitetaan mieluiten kas-
villisuudella tai aidalla erotettavia piha- tai viheralueita eik& esim.

o] korkeita seindmuureja
o] runsaita ikkunoita tai oleskeluparvekkeita
o] ajovaylia

3. Edellytamme, ettéd kaavoitusta suunniteltaessa ei tehdé ratkaisuja, jotka kohdis-
tuvat epaoikeudenmukaisesti kuntalaisiin tasa-arvoista ja yhdenmukaista kohtelua
rikkoen niin, etta osa omistajista voi hyddyntda omistamiaan kiinteistdja ja kaavoi-
tusta nyt tavalla, joka ei nyt tai my6hemmin olisi k&ytadnndssé/teoriassa mahdollista



kaikille omistajille. Kiinteistdsijoittajalla tai -jalostajalla taikka rakennusliikkeell&, joit-
ten toimintaa sindnsd emme halua estdad emmeka kritisoida, ei voi yksittaisessa kaa-
voituskohteessa olla parempaa oikeutta kuin korttelissa kotiaan pitavilla asukkailla.

Kaavoituksen vastine:

Kaavahanke on kunnanhallituksen hyvaksyma kaavoitushanke, joka on kaavoituskat-
sauksessa ja kaavoitusohjelmassa merkitty tarkeéksi k&rkihankkeeksi.

Rakentaminen on ohjattu alueen pohjoisosalle. Tontin reunalle on viitesuunnitelmassa
osoitettu matalia autokatoksia ja kerrostalo rakentaminen sijoittuu etéalle tontin ra-

jasta. Talla asemakaavalla ei esteta kiinteiston tulevaa kehittamista eika nykyista
kayttoa.

7. Kasvatus- ja sivistyslautakunta

Kasvatus- ja sivistyslautakunnalla ei ole huomautettavaa Kievarintien osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus merkitsee lausunnon tiedoksi.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Asemakaavan muutoksen laatiminen Tuusulan kunta, Hyryla, Kievarintie.

Kyseesséa on maankaytto- ja rakennuslain 638 mukainen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavatyon edetessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kunnan esitys
yhteistyotavasta osallisille. Se mé&arittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten
arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat. OAS:ia
voidaan tdydentaa ja muokata tarvittaessa.
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Alustavassa aluerajauksessa on \

osoitettu rakentamisen
ensimmaisen vaiheen suunnittelu
kohde.

Suunnittelutehtavana on olemassa
olevan aluerakentamisen
tehostaminen kerrostalovaltaiseksi
asuntoalueeksi.
Asemakaavoittaminen tehdaan
vaiheittain, aloittaen
Tuusulanvaylan varrelta melun
leviamisen rajoittamiseksi.
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2 TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on tiivistdd aluerakennetta Hyrylan keskustan
alueella. Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa kerrostalorakentaminen nauhamaisena
rakenteena Tuusulanvaylan varrelle. Tiiviillla rakenteella pyritdéén estamaan melun levidminen
laajemmin asunto- ja virkistysalueille.

3 LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Alueen lansipuolella on pientalovaltainen Mikkolan asuinalue ja Mikkolan koulun kiinteist6. Alueen
itdpuolella on Tuusulan urheilukeskus, vesitorni ja paivakoti. Suunnittelualueen pohjoispuolella on
vanha huoltoasemakiinteistd, jossa toimii talla hetkella Burger King hampurilaisravintola.
Suunnittelualue sijoittuu tiiviin yhdyskuntarakenteen sisélle. Alueella on rakennettu kadut ja
kunnallistekniikka valmiiksi.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, joka on saanut lainvoiman 31.5.2016, suunnittelualue sijoittuu
taajamatoimintojen alueelle (ruskea). Aluetta koskee liséksi ruudutus, joka tarkoittaa tiivistettavaa
aluetta. Suunnittelualue on liséksi pohjavesialuetta.

Tuusulan yleiskaava 2040

Tuusulan yleiskaava 2040 on ollut luonnosvaiheessa vuonna 2014. Luonnoksessa Kievarintien
alue oli osoitettu AK-aluevarausmerkinnélla. Yleiskaavassa osoitetaan kerrostalovaltaista aluetta
taajamien ydinalueiden liepeille. Alueille voidaan sijoittaa my0ds tehokkaita pientalokortteleita,
asumiselle tarpeellisia Iahipalveluita, virkistysalueita seka sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei
aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ymparistdhaittoja.
Asemakaavassa rakennusten pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, ty6- ja palvelutiloja.
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Kerrostalovaltaisella alueella tavoitellaan kaupunkimaista taajamakuvaa. Suositeltava
tonttitehokkuus on 0,8 — 2,0.

Yleiskaava 2010

Yleiskaava 2010:n mukaan alue on (AP)
pientalovaltainen asuntoalue. Yleiskaava
2010 on oikeusvaikutukseton.

Asemakaava

Alueen asemakaava on laadittu vuonna 1988.
Asemakaavassa alue on osoitettu merkinnalla
AP-10 asuinpientalojen korttelialueeksi.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa \P IS A= } e %
omistuksessa. Kaava-alueen yksityisten \ B E A e T = il i
maanomistajien kanssa on tarkoitus tehd& P40z /Ao |\ I
maankayttosopimukset. Kaava-alue S\e! \\ - TRl
tarkentuu tydn kuluessa. ' ’ \e | PR i
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4 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset MRL 98:n mukaisesti.

vaikutukset rakennettuun ymparistoon
maisemaan ja kaupunkikuvaan
luonnonymparistoon (ml. pohjavedet)
virkistysmahdollisuuksiin

talouteen

likenteeseen

suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparist66n (ml. likennemelu)

Tavoitteena on tunnistaa mahdolliset vaikutukset. Tunnistamisessa otetaan huomioon
asiantuntijoiden seka ryhmien ja yhteiséjen merkittaviksi kokemat vaikutukset. Vaikutusten
arviointia varten valitaan kuhunkin teemaan parhaiten soveltuvat ja kuvaavimmat menetelmét.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusarvioinnit liitetddn kaavaselostukseen ja niita korjataan asiantuntijoiden, viranomaisten ja
osallisten antamien mielipiteiden ja lausuntojen perusteella tarpeen mukaan.
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Vaikutusten arviointiin osallistuminen

Osallliset voivat osallistua myds arviointitydhon ja esittdd mielipiteensa kaavan vaikutuksista.
Osallisten on mahdollista osallistua arviointitydhdon sen edetessa ottamalla yhteytté suunnittelijaan
seké lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavilldolon aikana.

5 OSALLISET

Kaava-alueen ja lahiymparistobn maanomistajat ja -haltijat
Kaava-alueen ja lahiympériston asukkaat seka muut mahdolliset alueen seka
[&hiympariston kayttgjat
Alueella toimivat yhdistykset
o Tuusula-Seura ry, Uudenmaan luonnonsuojeluliittoTuusulan osasto ry, Suomen
luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry, Hyrylan Omakotiyhdistys ry, Itdinen
omakotiyhdistys
Tuusulan kunta:
o Kasvatus- ja koulutuslautakunta
o Tekninen lautakunta
o Rakennusvalvonta
o lkdihmisten neuvosto
o Vammaisneuvosto

Uudenmaan Elinkeino-, likenne ja ymparisttkeskus

Uudenmaan liitto

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Tuusulan seudun vesilaitos

Verkonrakentajat:
Caruna Oy, Nurmijarven sahko, Telia Oyj, Elisa Oyj, DNA Palvelut Oy, TDC Oy,
Fortum Power and heat Oy.
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6 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kuulutukset

Ehdotuksen nahtaville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset
paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja ldahialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan
vaiheesta kirjeitse.

Nahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisivulle Asuminen ja
ymparisté/Kaavoitus ja maankayttoé/Etela-Tuusulan asemakaavahankkeet sivuille
https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937

Yleisotilaisuudet

Asemakaava prosessin aikana jarjestetaan tarvittaessa yleisétilaisuus. Yleisotilaisuuksiin
kutsutaan lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnittelijat ja kaavasta paattajat.

Vaikuttaminen

Osallliset voivat jattdd asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muistutuksen, joka tulee jattaa
kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot liitetaan vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella
kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatoksen esitetysta
asemakaavan muutoksesta.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan etenemisesté kirjeitse.
Kaavan hyvaksyminen ja voimaantulo

Asemakaavan muutos hyvaksytddn kunnanvaltuustossa. Hyvaksymisesta ilmoitetaan niille, jotka
ovat sitd nahtavillaoloaikana kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.
Hyvaksymispaatoksesté voi edelleen valittaa 30 vrk kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valitusajan paatyttya kaavojen voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella seka kunnan
internetsivuilla.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta 16ytyy tietoa kaavasta ja sen etenemisesta.
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Vireilletulo ja OAS
2017 kevit

syireilletulokuulutus
*0AS nahtaville 30 vrk
* asemakaavan lahtdkohdat & tavoitteet
*Osallisilla mahdollisuus jdttdd mielipide suullisesti tai kirjallisesti

Ehdotus

Hyvaksyminen

2020 talvi

*Kaavaehdotus tydstetddn yleissuunnitelmatydn yhteydessa

skaavehdotus asetetaan nahtéaville 30 vrk

skuntakehityslautakunta & kunnanhallitus

*Osallisilla mahdollisuus jdttdd kirjallinen muistutus ndhtdvilldolon
aikana

sEsitetddn hyviksyttdviksiasemakaavamuutos

skuntakehityslautakunta

skunnanhallitus

skunnanvaltuusto

*Valitusaika 30 pdivdd, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston pddtoksestd

Voimaantulo

eKaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja
kunnan ilmoitustaululla

——— N S

7 PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta maarataan MRL:n 638:ssé. Suunnitelmaa
tdydennetaan tarvittaessa ja se on mahdollisine paivityksineen koko kaavaprosessin ajan

nahtavilla kaavoituksen verkkosivuilla seké saatavissa kaavayksikosta.

Osalliset voivat osallistua myds arviointitydhon ja esittdd mielipiteensé kaavan vaikutuksista.

Osallisten on mahdollista osallistua arviointitybhén sen edetessa ottamalla yhteytta suunnittelijaan
seké lausua mielipiteensa tai jattda muistutuksensa nahtavilldolon aikana.

Asemakaavan osalta:

kaavasuunnittelija Lauri Kopposela

040 3143521

Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

lauri.kopposela@tuusula.fi

040 3142012

asko.honkanen@tuusula.fi

kaavoituspaallikké Asko Honkanen

Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula
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1.2

Lahtokohdat

Johdanto

Tuusulan keskuksen Hyrylan kunnanosassa on meneilldian asemakaavan muutostyd. Pohjoisessa
suunnittelualuetta rajaa Kievarinpolku, idassa Kievarintie ja lannessa Tuusulanvayla. Eteldn suun-
nassa aluetta rajaa pientaloilla rakennettu kiinteist6. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1 ha.
Kaavaratkaisussa alueen kayttotarkoitus on (AK-50) asuinkerrostalojen korttelialue. Alueelle saa ra-
kentaa asuinkerrostaloja. Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka hoivapalvelumuotoista
asumista, siten etta liike- ja toimistotiloja on korkeintaan 5 % rakennuksen kerrosalasta ja hoivapal-
velumuotoista asumista korkeintaan 20 % rakennuksen kerrosalasta.

Asemakaavan muutosty6ta varten tassa meluselvityksessa on tarkasteltu piha-alueille ja suunnitel-
tujen rakennusten julkisivuihin kohdistuvia keskidanitasoja pdiva- ja ydaikaan laskennallisesti nyky-
tilanteessa 2020 ja ennustetilanteessa 2040 sekd annettu suosituksia asemakaavamaarayksia var-
ten.

Tyon tilaajana on Tuusulan kunta. Selvityksen on laatinut Sitowise Oy, jossa tyon suunnittelijana ja
projektipadallikkona on toiminut Ins. AMK Tiina Kumpula.

Suunnittelualue

Kohteen viitteellinen sijainti on esitetty kuvassa 1 sinisella ympyralla.

TUUSULAN
'KESKU

\ rheilukeskus /f

—

e
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%f’%&*\%\ I Tl N

Kuva 1. Kohteen sijainti (Karttapohja: Tuusulan karttapalvelu)
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Menetelmat ja |ahtotiedot

Melutason ohjearvot

Melulaskennan tuloksena saatuja melutasoja on verrattu valtioneuvoston paatoksessa (993/1992)
annettuihin melutason ohjearvoihin. Valtioneuvoston periaatepdatoksen 993/1992 mukaiset oh-
jearvot ulko- ja sisatilojen keskidanitasoille on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. VNp 993/1992 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

Melun A-painotettu kes-
kiadnitaso (ekvivalenttitaso),
LAeq, enimmadisarvo

ULKONA Paivalla klo 7-22 Yélla klo 22-7

Asumiseen kiytettivit alueet, 55 dB 50 dB'?
virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittdmassa laheisyy-
dessd, loma-asumiseen kay-
tettavat alueet taajamissa
seka hoito- ja oppilaitoksia
palvelevat alueet.

Loma-asumiseen kaytettavat 45 dB 40 dB3
alueet, leirintdalueet, virkis-

tysalueet taajamien ulkopuo-
lella ja luonnonsuojelualueet

SISALLA Paivills klo 7-22 Y64 klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35dB 30dB
huoneet

Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

YUusilla alueilla melutason ydohjearvo on 45 dB
20ppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydajan ohjearvoja

3Yoohjearvoa ei sovelleta luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdytets oleskeluun tai luonnon
havainnointiin yolla.

Ohjearvojen maarittely tarkoittaa melun ekvivalenttitasoa eli keskimelutasoa koko ohjearvon aika-
valilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon desibelirajan ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatdksessa
tarkoitetun ohjearvon ylitystd, mikali aikavali sisaltaa hiljaisempia jaksoja.

Mikali melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, tulee mitattuun tai laskettuun ar-
voon lisata 5 dB.

Nyt tarkasteltava alue tulkittaneen ns. vanhaksi alueeksi, jolloin alueelle sovelletaan paivdajan 55
dB ja yoajan 50 dB ohjearvoa.
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2.2

2.3

231

Ymparistoministerion asetus 796/2017 rakennuksen daniymparistosta

Asetuksessa 796/2017 saadetain rakennusten ddneneristyksestd, melun- ja tarindntorjunnasta ja
daniolosuhteista seka rakennusten piha- ja oleskelualueiden ja oleskeluun kaytettavien parvekkei-
den meluntorjunnasta ja daniolosuhteista. Asetusta sovelletaan uuden rakennuksen rakentami-
seen, rakennuksen korjaus- ja muutostyohon seka rakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseen
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaisessa rakentamisen suunnittelussa, lupamenette-
lyssa ja valvonnassa. Asetus ei siis varsinaisesti ole yleis- tai asemakaavavaiheessa velvoittava,
mutta jatkosuunnittelua ja toteutusta ohjaavana sitd voidaan hyodyntdad myos aikaisemmissa
maankayton suunnittelun vaiheissa.

Asetuksen 796/2017 ja sita tdydentdvan asetuksen 360/2019 mukaan rakennuksen, jossa on asun-
toja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan daneneristys on suunniteltava ja toteutettava melu-
alueilla siten, etta daneneristys on vahintdaan 30 desibelid ja impulssimaisen, kapeakaistaisen tai
pienitaajuisen melun keskidanitaso ei ylita nukkumiseen tai lepoon kaytettavissa huoneissa 25 de-
sibelia. Lisdksi asetuksessa mainitaan mm. seuraavaa: "Virkistykseen kaytettavat rakennuksen piha-
ja oleskelualueet seka oleskeluun kaytettavat parvekkeet on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettd melun keskidanitaso ei ylita kello 7-22 55 desibelia ja viherhuoneet vastaavasti siten, ettda me-
lun keskiaanitaso ei ylita 45 desibelid, ellei asemakaavasta muuta johdu ”. Lisdksi asetuksessa mm.
saddetdan hissien ja taloteknisten laitteiden enimmaisaanitasoista Larmax.

Asetuksen tueksi Ymparistdministerio julkaisi ohjeen Adniympdristé, ympdristéministerién ohje ra-
kennuksen déniympdristdstd 28.6.2018. Ohjeessa opastetaan niistda aaniymparistdon suunnitteluun
ja todentamiseen liittyvistda menettelytavoista, joiden avulla ympaéristoministerion asetuksella
796/2017 sdidetyt rakennuksen ddniymparistda koskevat vahimmaisvaatimukset voidaan saavut-
taa.

Melumallinnus

Maasto- ja laskentamalli

Melulaskenta perustuu melun leviamiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu meluldhteet,
rakennukset ja maastonmuodot sekd ndiden akustiset ominaisuudet.

Maastomallina on kaytetty Maanteiden EU-meluselvitystda 2017 (Sito Oy), jota on pdivitetty asiak-
kaan toimittamien aineistojen perusteella (mm. uusi maankaytto, lilkkennetiedot).

Kohteen uusi maankaytté perustuu tontinkdyttéluonnokseen 20.1.2020 [1]. Laskennoissa huomi-
oitu maankaytto on esitetty kuvassa 2.

1\

Kuva 2. Ote tontinkayttéluonnoksesta (Arkkitehtipalvelu.fi).
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2.3.2

3.1

Tontinkayttéluonnoksessa punaisella ympyroidyt parvekelinjat on mallinnettu alkamaan 2. kerrok-
sen korkeudelta, jolloin rakennusmassaan muodostuu kulkuaukko.

Laajat asfalttialueet, kadut sekd rakennukset on mallinnettu akustisesti kovina (absorptio 0).

Melulaskennat on tehty SoundPlan 8.0 -melunlaskentaohjelman pohjoismaisella tiemelun lasken-
tamallilla [2]. Laskentamallin tarkkuus on tien ja radan lahietdisyydella tyypillisesti £2 dB. Selvityk-
sessa on laskettu paiva- ja yoajan keskidadnitasot (Laeq) suunnittelualueelle.

Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

e Laskentaruudukon koko 10 x 10 metrid, jokainen ruutu on laskettu ilman ruutujen in-
terpolointia

e Laskentasdade 2500 metrid

e lLaskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

* Rakennukset heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella

e Kukin meluldhde yksittdisena emissiolahteena (pohjoismaisen tieliikkennelaskentamal-

lin mukaisesti)

Lilkennetiedot

Laskennoissa meluldhteind on huomioitu Tuusulanvaylan liikkenne nykytilanteessa 2020 ja ennuste-
tilanteessa 2040. Liikennetiedot on saatu Tuusulan kunnaltaja ne on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Tieliikenteen mddrd- ja ominaisuustiedot.

Tie/katu Nopeus Raskasliikenne KVL
km/h 2020/2040 (%) 2020 2040
Tuusulanvayla 50 3,3/6,2 26209 35500

90 % liikennesuoritteesta on oletettu tapahtuvan paivaaikaan klo 7-22.

Tulokset

Melulaskennalla selvitettiin pdiva- ja yoajan keskidanitasot Laeq, 7-22 ja Laeq, 22-7 Selvitysalueelle. Las-
kennat tehtiin nykytilanteessa 2020 ja vuoden 2040 ennustetilanteessa.

Keskidanitasoalueet on esitetty 5 dB portain vaihtuvina varialueina. Esimerkiksi 50—55 dB keskiaani-
tasoalue on variltdadan tummanvihrea.

Laskentojen tulokset on esitetty liitteissa 1-3.

Perustarkastelu

Liitteessd 1 on kuvattu padiva- ja ybajan keskidanitasot suunnittelualueella nykytilanteessa 2020.
Laskennan mukaan kaava-alueen keskidanitaso nykytilanteessa paivalla on noin 45-65 dB ja yolla
enintaan noin 57 dB (liite 1).

Vuoteen 2040 mennessa Tuusulanvayladn liikennemaarien on ennustettu kasvavan voimakkaasti,
mikad ndkyy suurempana melupaastona ja nain ollen laajemmalle levidvina keskidanitasoalueina.
Kaava-alueelle suunnitellut rakennusmassat yhteen kytkettyine parvekkeineen kuitenkin estavat
tehokkaasti liikennemelun leviamista korttelin leikkiin ja oleskeluunn tarkoitetulle sisapihalle. Las-
kennan mukaan leikkiin ja oleskeluun varatun piha-alueen keskidanitaso ennustetilanteessa 2040
on paivalla ja yolla alle 45 dB (liite 2). Melutasot alittavat VNp 993/92 mukaiset melutason ohjear-
vot.
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3.2

3.3

Julkisivut ja parvekkeet

Liitteessa 3 on esitetty suunniteltujen rakennusten julkisivuille ja parvekkeille kohdistuvat korkeim-
mat padivdajan keskidanitasot vuoden 2040 ennustetilanteessa. Parvekelasituksella saavutettavan
melutason vaimeneman ja ulkovaipan ddnitasoerovaatimusten kannalta pdivdajan keskidanitasot
ovat kohteessa meluntorjuntatarvetta maarittavia.

Laskentojen mukaan vuoden 2040 ennustetilanteessa suunniteltujen asuinrakennusten julkisivui-
hin kohdistuvat keskidanitasot ovat paivdaikaan korkeimmillaan 66 dB (liite 3) ja yoaikaan korkeim-
millaan 59 dB. Korkeimmat keskidanitasot kohdistuvat Tuusulanvaylan puoleisiin julkisivuihin, joilla
keskidanitaso laskee enintdan desibelin alimmista kerroksista ylempiin siirryttdaessa.

Liitteessa 3 esitetyissa laskentatuloksissa ei parvekkeiden osalta ole mukana parvekkeen takasei-
nasta mahdollisesti tapahtuvaa heijastusta, mista syysta parvekkeella vallitseva keskidanitaso voi
olla 2, enintaan 3 dB liitteessa 3 esitettya korkeampi. Tama on huomioitu parvekkeiden lasitusvaa-
timuksia muodostettaessa.

Yhteenveto ja suositukset kaavamaarayksille

Laskentojen mukaan esitetylla maankaytolla kaava-alueen leikkiin ja oleskeluun tarkoitetulla piha-
alueella liikenteen keskidanitasot alittavat ohjearvot 55 dB paivalla ja 50 dB yolla (liite 2).

Laskentojen mukaan julkisivuihin kohdistuvat keskiddnitasot ovat korkeimmillaan pdivaaikaan 66
dB ja ybaikaan 59 dB Tuusulanvaylan varrelle suunniteltujen asuinrakennusten julkisivuilla (liite 3).
Niiltd osin kuin julkisivuille kohdistuva paivaajan keskidanitaso ylittda 65 dB, Adniymparistdasetuk-
sen mukainen uudisrakennuksille melualueilla sovellettava 30 dB minimieristysvaatimus ei ole riit-
tava sisamelun ohjearvotason 35 dB varmistamiseksi. Kaava-alueen kahden, Idhinna Tuusulan-
vaylaa, sijoittuvien asuinrakennuksen Tuusulanvaylan puoleiselle julkisivulle on tarpeen asettaa 31
dB vaatimus quovalpan aanenerlstavyydesta AL (kuva 3).

=\t

Kuva 3. Suositus julkisivuille annettavasta danitasoerovaatimuksesta, kun AL>30 dB.

Niilla julkisivuilla, joilla padivaajan keskiadnitaso ylittaa 53 dB (liite 3) tulee oleskeluparvekkeet lasit-
taa ohjearvotasoon paasemiseksi. Niilla parvekelinjoilla, joille kohdistuu enintdan 60 dB paivdajan
keskidanitaso (liite 3), ohjearvo on todennakoisesti saavutettavissa tavanomaisella parvekelasituk-
sella ilman valien tiivistamista.
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Muilla julkisivuilla, ja etenkin lahinna Tuusulanvaylaa hahmoteltujen kuuden parvekelinjan osalta,
parvekelasituksen toteutustapa ja riittdva daneneristavyys tulee suunnitella ja tarkastaa viimeis-
taan rakennuslupavaiheessa. Kuvaan 3 vihredlla merkatuilla julkisivulinjoilla parvekkeiden kes-
kiaanitasojen saavuttaminen olisi helpompaa, mikali parvekkeet olisivat ns. sisddanvedettyja.

Léhteet

[1] Havainnekuvaluonnos, Arkkitehtipalvelu.fi 20.1.2020.

[2] Road Traffic Noise — Nordic prediction method, TemaNord 1996:525, Nordic Council of
Ministers 1996.
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Kievarintie ehdotus muistutukset

Asunto Oy Tuusulan Jukkela 24.6.2020

Kortteli 33222, jonka pohjoista osaa asemakaavan muutosehdotus koskee, on voimassaolevan yleiskaavan
mukaan pientalovaltaista asuntoaluetta, kuten Kievarin alue laajemminkin. Voimassaolevan asemakaavan
mukaan kyseinen kortteli puolestaan on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi. Talla korttelialueella
kaavamuutosalueen rajanaapureina asuvina ja neljan perheemme koteja yllapitavina Asunto Oy Tuusulan
Jukkelan osakkaina ja asukkaina me kaikki allekirjoittaneet neljan paritalohuoneiston omistajat ja aikuiset
asukkaat vastustamme Asemakaavan muutosehdotusta nro 3478 sen nykymuodossaan.

Asunto-osakeyhtibssamme on kaksi paritaloa eli neljan perheen kodit korttelin 33222 etelapaassa. Korttelin
loppuosassa on sijainnut ainakin viimeksi kuluneiden yli 30 vuoden ajan neljd omakotitaloa eli yhteensa
neljan kotitalouden kodit. Yksi omakotitaloista kuitenkin paloi muutama vuosi sitten, joten talla hetkelld koko
kyseisen korttelin alueella on oman asunto-osakeyhtiomme kahden paritalon lisdksi vain kolme
omakotitaloa eli koko korttelissa yhteensé kodit seitsemaélle kotitaloudelle. Naistéa kahden paritalomme nelja
kotitaloutta muodostavat enemmistdn koko korttelin kotitalouksista.

Asunto-osakeyhtiomme on kolmisen vuotta sitten antanut yksimielisen lausunnon po. korttelia koskevasta
3.5.2017 péaivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja sen liitteiné olleista keskeneraisiksi mainituista
suunnitelmista, luonnoksista ja malleista. Inmettelemme suuresti, etté nyt julkistetussa asemakaavan
muutosehdotuksessa nro 3478 ei ole otettu lainkaan huomioon ainuttakaan taannoisessa lausunnossamme
esittimaamme ndkokohtaa, vaikka - kuten sanottu - asunto-osakeyhtiomme paritalojen omistajaperheet
muodostavat enemmiston koko korttelin 33222 asujaimistosta. Enemmiston &énté ei ole otettu huomioon,
vaan kaavamuutosehdotus on tehty selkedsti vain korttelin yhden maanomistajan intressien pohjalta.

Kyseinen yksi maanomistaja on hankkinut omistukseensa kolme korttelin pohjoisosan neljasta tontista, tontit
nro 814, 787 ja 772. Tontilla 787 sijainnut omakotitalo paloi muutama vuosi sitten, ja tonteilla 814 ja 772
sijaitsevissa omakotitaloissa maanomistajalla on vuokralaiset asukkaina. Kyseinen maanomistaja ei ole
tiettavasti koskaan itse asunut korttelissa sijaitsevissa omakotitaloissa. Sen sijaan maanomistaja on
hankkinut kyseiset tontit omistukseensa puhtaasti sijoitusmielessé aikomuksenaan nostaa hankkimiensa
tonttien arvo moninkertaiseksi saamalla vaikutusvaltansa avulla aikaan kaavamuutoksen, joka mahdollistaisi
kerrostalojen rakentamisen omistamilleen tonteille seké tontille 786, joka tiettévasti viela toistaiseksi on
toisen yksityisen omistajan omistama.

Kaavamuutosehdotusta nro 3478 koskevassa Asemakaavan selostuksessa myonnetaan suoraan sivulla 26
seuraavaa:

"Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 yksityisen maanomistajan aloitteesta.”

Nyt julkistettu kaavamuutosehdotus on siis tehty kyseisen yksittdisen maanomistajan aloitteesta ja ehdotus
onkin taysin yksiselitteisesti pelkastdan kyseisen maanomistajan intressien mukainen. Kyse on puhtaasta
gryndaushankkeesta, jossa yksi maanomistaja on halunnut muuttaa omistukseensa hankkimansa osan
pientalokorttelista kerrostaloalueeksi moninkertaistakseen hankkimiensa tonttien arvon ja kenties viela
saadakseen tehdékseen kerrostalojen rakentamisurakan.

Ihmettelemme suuresti ja piddmme moitittavana sitg, ettd Tuusulan kunta on nyt toteuttanut yhden
maanomistajan intressien mukaisen osakorttelin kaavamuutosehdotuksen .. Se mahdollistaa jopa 5-8
kerroksisten kerrostalojen rakentamisen nykyisten omakotitalotonttien paikalle nykyiselle
asuinpientalojen korttelialueelle. Korttelin ainoiksi pientaloiksi jaisivat enda vain oman
asunto-osakeyhtiomme kaksi paritaloa.

Kaikki nelja paritalojemme perhetta ovat hankkineet paritalohuoneistonsa tietoisesti ja tarkoituksella
nimenomaan pientalovaltaiseksi kaavoitetulta alueelta. Uusin osakkaamme, nelilapsisen perheen
yksinhuoltaja, osti oman huoneistonsa toisesta paritalostamme vain reilu vuosi sitten, loppukevaalla 2019.
Nyt tehdyn kaavamuutosehdotuksen toteutuessa paritalomme jaisivat uusien 5-8-kerroksisten kerrostalojen
ja tonttimme etelapuolella olevan 3-kerroksisen kerrostalon puristukseen erilliseksi kahden pientalon
saarekkeeksi. Sellaista kohtaloa ei kukaan paritalojemme neljastéa perheestd osannut kuvitellakaan, kun
perheet tekivat oman eldAmé&nsa suurimman investoinnin paritalohuoneistoihinsa pientaloalueella.



Katsomme, ettd kaavamuutosehdotus sotii rikeasti kuntalaisten tasa-arvoista ja yhdenmukaista kohtelua
vastaan, koska se ajaa vain kyseisen korttelin yhden maanomistajan etua ja on sisall6ltdan korttelin
maanomistajien enemmiston ndkemysten, toiveiden ja etujen vastainen. Yksittaisella kiinteistosijoittajalla tai
rakennusliikkeella ei saisi olla yksittdisessd kaavoituskohteessa, eikd etenkdén vajaan korttelin kokoisessa
kaavoituskohteessa, suurempaa oikeutta saada etunsa toteutettua kuin korttelissa kotiaan pitavilla neljalla
perheelld ja maanomistajalla, jotka vielapa muodostavat enemmistdn korttelialueen maanomistajista.

Koko Kievarin alue, jolla kaavamuutoksen kohde sijaitsee, on elinvoimainen pientaloalue, jolle on viime
vuosinakin rakennettu ja rakennetaan edelleen uusia omakotitaloja, paritaloja ja rivitaloja. Silti yhden
maanomistajan omistamalle pientalokorttelin puoliskolle kunta on nyt ehdottamassa postimerkkimaista
kaavamuutosta, joka mahdollistaisi 5-8-kerroksisten kerrostalojen rakentamisen Kievarin pientaloalueen
ytimeen. Koko alueen luonnetta seké rauhallista ja viihtyiséd ymparist6d ollaan muuttamassa yhden
maanomistajan intressien vuoksi, mika herattédd suurta vastustusta monissa muissakin pientaloalueen
asukkaissa eika vain kahden paritalomme huoneistojen omistajissa.

Kaavamuutosehdotus muuttaisi toteutuessaan paitsi kyseisen korttelin my6s koko Kievarin alueen
luonnetta ja ympariston ilmetta ratkaisevasti, kuten Asemakaavan selostuksessakin tunnustetaan sivulla 18:

"Kaavaratkaisun toteuttamisen mydta pientaloilla rakennettu alue muuttuu tiiviisti kerrostaloilla rakennetuksi
alueeksi . ... Muutos suunnittelualueen maisemassa nykytilanteen ja kaavan mahdollistaman uuden
rakentamisen valilla on siksi suuri”, selostuksessa todetaan.

Tallainen muutos olisi karvas pettymys kaikille niille Kievarin alueen asukkaille, jotka ovat hyvassa uskossa
hankkineet kotinsa pientalovaltaiseksi kaavoitetulta Kievarin alueelta. Olemme asunto-osakeyhtiomme
paatoksella laatineet kaavamuutosehdotusta vastustavan adressin, johon olemme kerdnneet allekirjoituksia
periaatteessa ainoastaan Kievarin alueelta. Muutamilla muun kuin Tuusulan kotipaikakseen ilmoittaneilla
allekirjoittajilla, kuten paritalojemme huoneistojen omistajien aikuisilla lapsilla, on perimyssuhteeseen liittyva
intressi kaavamuutosta kohtaan. Adressin on 23.6.2020 mennessa allekirjoittanut 43 henkil6a, mutta nimia
keratdan edelleen. Adressi tamanhetkisine allekirjoittajineen on tdman muistutuksen liitteena.

Pientalovaltaisen alueen luonteen ja maiseman kielteisen muutoksen lisdksi kaavamuutosehdotus vahentaisi
toteutuessaan koko Kievarin alueen viihtyisyytta tuomalla massiivisen kerrostalokeskittyman alueen
ytimeen. Kaava-alueelle nousisi 5-6 kerroksisten rakennusten lisdksi jopa 8-kerroksinen rakennus, joka
tiettavasti olisi korkein asuinrakennus koko Tuusulan kunnan alueella. Ja tdma siis pientalovaltaiseksi
kaavoitetun alueen keskella piskuisen postimerkkikaavan vuoksi ..

Kaavamuutosta perustellaan Asemakaavan selostus -asiakirjan tiivistelmassa sivulla 7 oudoilla ja vakisin
keksityilta tuntuvilla perusteilla, jotta kummallista osakorttelikaavaa, todellista "postimerkkikaavaa”,
pystyttéisiin edes jotenkin ndenndisesti puolustamaan. TAssd muutamia otteita perusteluista ja
asunto-osakeyhtiomme kommentit niihin:

1) "Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa kerrostalorakentaminen nauhamaisena rakenteena Tuusulan
vaylan varrelle.”

Tosiasiassa Tuusulanvayléan varrella sen itdpuolella on meidén kiinteistomme (tontin 554) eteldpuolella
olevaa kahta 3-kerroksista kerrostaloa lukuun ottamatta pelkk&aa pientaloasutusta aina Fallbackantielle asti
ja viela sen jalkeen Sulantien risteyksen molemmin puolin olevien liikerakennusten jalkeen Amerintielle asti
ja vanhan Amerin kiinteiston jalkeen vielé eteldan aina Tuusulan itavaylalle asti. Kaikkiaan pientaloasutusta
on liikkerakennusten liséksi Tuusulanvaylan varrella sen itdpuolella kokonaista 2,5 kilometrid eteldan Kievarin
likenneympyrasta, johon Tuusulanvayla paattyy. Minkdanlaista "nauhamaista kerrostalorakentamista" ei siis
ole mitenkdan mahdollista toteuttaa Tuusulanvéaylan varrelle 2,5 kilometrin etdisyydella Kievarin
likenneympyrasta etelaéan pain. Kenties keskeisin kaavamuutosehdotuksen perustelu on siis taysin
harhaanjohtava ja toteuttamiskelvoton. Sen ainoana tarkoituksena tuntuu olevan puolustaa keksitylla
argumentilla yhden maanomistajan intresseja palvelevaa kaavamuutosehdotusta.

2) "Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista siten, ettd hyédynnadmme
metropolialueen tarjoamia kasvun edellytyksia asumisessa.”

Kuulostaa hienolta, mutta miten ihmeessa yhden osakorttelin postimerkkikaava alle 1 hehtaarin alueelle voi
muka edistdd kunnan strategisia tavoitteita? Tamékin kuulostaa keksityltd argumentilta, jolla mitattdman

pienelle postimerkkikaavalle yritetdan luoda elamaa suurempaa hohdetta, johon se ei oikeasti anna mitaan
aihetta. Esimerkiksi Rykmentinpuistoon on tulossa moninkertainen mé&éra asuntoja ja Hyrylan kehittdminen



painottuu kunnan suunnitelmissa muutenkin Kievarin alueen pohjois- ja itdpuolelle ja Hyrylan keskustan
alueelle. Kerrostalorakentaminen tulisikin mielestdmme suunnata nimenomaan Hyrylan keskustan alueelle
eikd ainakaan olemassa oleville ja elinvoimaisille pientaloalueille.

3) "Kaava mahdollistaa my6s elinvoiman vahvistumisen keskustojen monipuolisia palveluita ja viihtyvyytta
kehittdmalla. Kaavan toteutumisen myéta uudistamme ja tehostamme kunnan palveluverkkoa
kuntalaislahttisesti pAaméaarand modernit, terveet ja turvalliset toimintaymparistét seka kohtaamisten
mahdollistaminen.”

Namékin kuulostavat koko lailla liioittelevilta korulauseilta yhden osakorttelikaavan perusteluiksi. TAméan
kaikenko yhden piskuisen osakorttelin kaavamuutos tosiaankin saa aikaan? Mité keskustojen palveluita
kaavamuutoksen ansiosta muka paastaan kehittdmaéan - ja minka keskustojen? Miten ja milloin muka
uudistetaan kunnan palveluverkkoa tdman pikkuisen osakorttelin kaavamuutoksen ansiosta?

4) "Asemakaava nostaa maanarvoa suunnittelualueella. Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.
Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.”

Tama varmaan viittaakin todelliseen perusteluun koko kaavamuutosehdotukselle. Maanarvo tietenkin
nousee sitd enemman mita enemman kerrosalaa alueelle kaavoitetaan. Kaavamuutosehdotus mahdollistaisi
jopa 5-8- kerroksisten talojen rakentamisen alueelle. Maanarvo nousisi pilviin alueen pientalotontit
omistukseensa hankkineen yhden maanomistajan intressien mukaisesti. Tastéd kaavamuutosehdotuksessa
nimenomaan on mielestdmme kysymys, eiké oikeastaan mistédn muusta. Kaikkien muiden perustelujen on
tarkoitus vain hamartaa sité tosiasiaa, etta kyse on yhden kiinteistdsijoittajan aloitteesta tehdysta ja vain
hanen/sen intresseja palvelevasta kaavamuutoshankkeesta.

Asemakaavan selostus -asiakirjassa esitetddn muitakin kyseenalaisia perusteluita
kaavamuutosehdotukselle:

Sivu 9: "Kievarintieltéd on sujuva yhteys Tuusulan keskustaan Jarvenpaéantieta pitkin. Liittyminen
Tuusulanvaylalle tapahtuu kiertoliittym&n kautta ja alueelta p&dasee sujuvasti pohjoisen ja etel&n suuntiin."
Kaikki Kievarin alueen asukkaat ja erityisesti autoilijat tietavat, ettd mik&aan tassa ei pida paikkaansa.
Liittyminen kiertoliittyman (= Kievarin likenneympyran) kautta pohjoiseen ja eteldén suuntautuville
likennevéaylille on jo nyt taysin tukossa ruuhka-aikana ja usein muulloinkin. Kun Kievarin alueelle tulisi
kaavamuutosehdotuksen seurauksena yli 100 autoa liséd, ongelmat pahenisivat entisestéan. Liséksi
Tuusulanvaylan liikenteen ennustetaan kasvavan muistakin syistd, mikd sekin vain pahentaa tilannetta
Kievarin alueen asukkaille, joiden ainoa paésy alueelta pois autolla on Kievarin kiertoliittyman kautta.

Sivu 18: "Lahialueen palveluita ovat koulut, uusi rakennettava Martta Wendelinin paivakoti ja urheilupuiston
likuntapaikat." Tassa on kaavoittajalta nAemma unohtunut kokonaan, ettd kaavamuutoskorttelin kohdalla
Tuusulanvaylan lansipuolella oleva Mikkolan koulu on tarkoitus purkaa l&hivuosina. Koulun oppilaat siirtyvat
joko Rykmentin puistoon rakennettavaan uuteen yhtendiskouluun tai Lahelan uuteen kouluun. Ne eivat enaa
ole mitdan "lahialueen” palveluita kaavamuutosalueelle, silla Kievarin alueen ala-asteikaisten koululaisten
koulumatka pitenee olennaisesti. Samoin Hyrylan koulukeskus on tarkoitus purkaa, ja sieltd ylaasteen
opiskelijat siirtyvat ilmeisesti Rykmentinpuiston uuteen kouluun ja lukiolaiset uuteen lukiorakennukseen
uimahallin 1&helle. Nekdan eivat en&é ole mitaan "lahialueen” palveluita kaavamuutosalueelle. My6s
kaavamuutoskorttelin kohdalla Kievarintien itdpuolella sijaitseva Kievarin paivakoti on tarkoitus purkaa ja
lapset siirtyvat kauemmas Martta Wéandelinin paivakotiin. Sinne on Kievarin alueelta erityisen hankala vieda
lapsia etenkin, jos vanhemmat joutuvat viemaéan lapset paivékotiin autolla menomatkallaan omalle
tyopaikalleen.

Sivu 19: "Suunniteltu rakentaminen sijaitsee l1ahella kahta koulua ja paivakotia, Mikkolan koulua ja Hyrylan
koulukeskusta". Niin, siis, nuo koulut aiotaan purkaa ja oppilaat siirtyvat paljon kauemmas uusiin
koulurakennuksiin ihan eri alueille. Koulut tiettavasti puretaan ennen kuin kaavamuutoksen alueelle ehtisi
nousta yhtéaéan uutta rakennusta, joten koulujen olemassaololla ei todellakaan voi kaavamuutosehdotusta
perustella.

Lisdksi Asemakaavan selostus -asiakirjassa todetaan seuraavaa:

Sivu 26: "Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 yksityisen maanomistajan aloitteesta.”" Tuolla yksityisella
maanomistajalla tuskin on ollut mielessaén kunnan "strategisten tavoitteiden toteuttaminen” tai "kunnan
palveluverkon uudistaminen ja tehostaminen" tai edes "kerrostalorakentaminen nauhamaisena rakenteena



Tuusulanvaylan varrelle". Silti kaavamuutosehdotusta perustellaan harhaanjohtavasti noilla asioilla. Maan
arvonnousu kyseiselld yksityisella maanomistajalla sen sijaan varmasti on ollut mielessa, kun han on ensin
ostanut tontit ja sitten tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta. Yhdelld maanomistajalla ei kuitenkaan pitéisi olla
kaava-asioissa vahvempaa oikeutta oman etunsa ldpiajamiseen kuin saman korttelin muilla maanomistajilla,
jotka asuvat ja aikovat edelleenkin asua kyseisen korttelin alueella pientaloissaan.

Tiettavasti kaavamuutosehdotuksesta on aiemmin tehty myds versio, jossa olisi otettu huomioon jo vuonna
2017 tekemamme lausunnon ndkdkohdat. Téllaisessa ehdotuksessa omaa tonttiamme (nro 554)) lahimpana
olisi kaava-alueella ollut vain matalia rivitaloja tai vastaavia. Meille ei kuitenkaan ole koskaan esitetty tallaista
kaavaehdotusta kommentoitavaksi. Haluamme tietdd, onko sellainen versio kaavamuutoksesta tehty,
kenelle se on naytetty kommentoitavaksi ja miksi se on hylatty. Haluamme tietad, onko kaynyt esimerkiksi
niin, etta téllainen versio kaavamuutoksesta on esitelty vain yhdelle ao. korttelin maanomistajalle, ja etta talle
on annettu mahdollisuus kommentoida sita ja esittdd sen hylkdamista ilman, ettéa korttelin muille
maanomistajille ja 1ahinaapureille on edes naytetty kyseista kaavaversiota.

Olemme huolissamme myo6s siita, minkélaisia rakenteellisia vaurioita kaavamuutosehdotuksen mukaisten 5-
8-kerroksisten kerrostalojen paalutus- ja muut rakennusty6t saattavat aiheuttaa erittain lahella sijaitseville
paritaloillemme.

Samoin huolenamme on, miten kaavamuutosehdotuksen toteutuessa varmistettaisiin se, etta tontistamme ei
muodostu uusien kerrostalojen asukkaiden lapikulkualue omille pihoilleen. Jalkaisin eteldsta pain tultaessa
selvasti lyhin paasy uudelle kerrostaloalueelle tulisi kulkemaan tonttimme ja pihojemme lapi.

Vakavaa huolta herattdd meissd myos se, ettd kaavamuutosalueen kohdalla Kievarintien itdpuolella oleva
Kievarin paivakoti aiotaan purkaa, kuten kenties myds sen vieresséa oleva nuorisotalo. Jos nyt ehdotettu
korttelin 33222 kaavamuutos hyvéksytéan, avaako se vastaisuudessa tien kerrostalorakentamiselle my6s
Kievarintien itdpuolelle, purettavan paivakodin ja kenties purettavan nuorisotalon tonteille? Se merkitsisi jo
taydellista kuoliniskua Kievarin alueen pientalovaltaiselle luonteelle.

Emme vastusta korttelin 33222 kehittdmista asunto-osakeyhtiomme tontin ja Burger Kingin valiselld alueella,
jota kaavamuutosehdotus nro 3478 koskee. Vastustamme kuitenkin jyrkasti osakorttelin muuttamista 5-8-
kerroksisten talojen kerrostaloalueeksi ja vielapa harhaanjohtavien ja toteuttamiskelvottomien perustelujen
nojalla.

Kaavamuutosehdotus heikentdisi toteutuessaan talla hetkella pientaloalueeksi kaavoitetun korttelin ja
laajemminkin Kievarin pientaloalueen rauhallisuutta ja viihtyisyytté. Erityisen vakavasti se heikentéisi kahden
paritalomme asukkaiden rauhaa ja viihtyisyytta, koska sijaitsemme kaavamuutosalueen rajanaapureina.
Lahimpien uusien kerrostalojen parvekkeilta ja ikkunoista avautuisi suora ndkyma paritalojemme pihoille ja
jopa ikkunoista suoraan siséén suurimpaan osaan huoneistoistamme. Aiheellisena huolenamme on liséksi se,
miten kaavamuutosehdotus toteutuessaan vaikuttaisi omaisuutemme eli paritalohuoneistojemme arvoon,
kun paritalomme jaisivat kerrostalojen varjoon ja puristukseen irrallisena kahden pientalon saarekkeena.

Oma ehdotuksemme kaavamuutosalueen kehittamisesté on seuraava:

Alueen eteldosaan oman tonttimme valittomaan laheisyyteen rakennetaan korkeintaan 2-kerroksisia
rivitalo—tai townhouse-tyyppisia asuinrakennuksia. Alueen pohjoisosaan rakennetaan joko rivitalo- tai
townhouse-tyyppisia asuinrakennuksia tai korkeintaan 3-kerroksisia kerrostaloja, jonka korkuisia kerrostaloja
on kaksi kappaletta myds oman tonttimme eteldpuolella.

Rakennukset sijoitetaan niin, etta valittbmasti omaa tonttiamme vasten on mieluiten kasvillisuudella ja/tai
aidalla tontistamme erottuvaa piha- ja viheraluetta eika asuinrakennuksia, autokatoksia tai ajovaylia
piha-alueelle.

Kaavoituksen vastine.

Lainvoimaisessa osayleiskaavassa alue ei ole pientaloaluetta. Hyrylan laajentumisalueet osayleiskaavassa
alueella ei ole varsinaista kayttttarkoitusmerkintad vaan rasterimerkinnalla on osoitettu asemakaavoitetut
alueet. Alue on Uusimaa-kaava 2050 taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeella. Asemakaavassa kaytetylle
kayttotarkoitukselle, mitoitusperusteelle ja tehokkuusluvuille on ollut maankaytto- ja rakennuslaista johdetut
hyvaksyttavat maankaytolliset syyt eikd asemakaavalla ole syrjaytetty vaatimusta maanomistajien
yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksesta. Kiinteiston omistajien toiveesta nykyinen rakennettu Asunto Oy



Tuusulan Jukkela paritaloyhtit on jatetty nykyiselle kayttotarkoitukselle asuinpientalojentontiksi. Asemakaavan
muuttaminen myéhemmin on mahdollista, joten asemakaavalla ei ole syrjaytetty vaatimusta maanomistajien
yhdenvertaisesta kohtelusta.

Asemakaavoitettavan alueen laheisyydessa on LH - huoltoasemarakennusten korttelialue ja Y-10 yleisten
rakennusten korttelialue. Alueen eteldpuolella Tuusulanvéylén varrella on myds AK asuinkerrostalokortteli.
Joten irrallisen AP-10 korttelin muuttaminen asuinkerrostaloja varten on varsin perusteltua. Asemakaavalla ei
aiheudu elinympdriston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistg, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei ole asetettu maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Vastustamme Kievarin kaavamuutosehdotusta nro 3478

Me allekirjoittaneet (43 henkil6d) emme hyvaksy, ettd Tuusulan kunta muuttaa Kievarin alueella vallitsevan
pientalokaavan sellaiseksi kerrostalokaavaksi, joka mahdollistaa viiden 5-8- kerroksisen kerrostalon
rakentamisen.

Kaavamuutos sotii raikeasti Kievarin luonnetta vastaan ja on alueella ennestéaén asuvien asukkaiden etujen
vastainen. Suuri osa asukkaista on valinnut alueen juuri sen nykyisen luonteen vuoksi. Korkea rakentaminen
muodostaa esteettisen haitan ja epamukavuustekijan seka aiheuttaa ylipddsemattomia liikennehaittoja
ruuhkauttaen jo ennestdénkin alimitoitetun ympyraliittymén Kievarin alueelta Tuusulanvaylalle.

Kaavoituksen vastine

Kievarinalueen asemakaavassa vuodelta 1988 on jo esitetty kerrostalojen rakentamista alueelle ja yli puolet
alueen pinta-alasta rakennettu kerrostaloilla. Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa Kievarinalueen luonnetta
vastaan. P4dvaylan varrella on kerrostaloja ja niiden takana on pientaloja. Asemakaava alueella on toiminut
nuorisotalo, pdivékoti ja polttoaineen jakeluasema, jonka toiminta on lakannut. Liikkennem&éré on poistuneen
toiminnan yhteydessa vahentynyt merkittavasti. Kiertoliittymén vélityskyky ja liikkenneturvallisuus alueella on
hyva. Liittymé&ssa on ruuhka-aikana havaittavissa pieni palvelutason lasku kuten koko liikkenneverkon alueella,
joka aiheuttaa odotusaikojen kasvua risteyksessa.

Mantere Eero ja Janne 24.6.2020

Vastustamme kaavamuutos nro 3478 sen nykymuodossa. Ehdotamme muuttamaan kaavasuunitelmaa
seuraavasti: -Kaavamuutosalueen eteldosaan rakennetaan max 2-kerroksisia rivitaloja tai pienkerrostaloja.
Alueen pohjoisosaan samantyyppisia max. 3-kerroksisia kerros- tai rivitaloja. Perustelut: -Alueen maine
pientaloalueena on pilattu jos suunnitelman mukaiset kerrostalon rakennukset rakennetaan. Se aiheuttaa
mm. muiden pientalojen talojen seka tonttien arvon laskun, kun pientaloalue-status poistetaan. Alueella on
uniikkeja taloja keskustan tuntumassa ja talojen/tonttien arvo tulee laskemaan kaavamuutoksen takia.
Kaavamuutos myds tuhoaa alueen viihtyvyyden seka upeat ilta-auringot alueella. Myds liikkunnanharrastajien
seka laheisen koulun oppilaiden koulu- seka liikkuntatunneille menot ovat vaarassa suurentuneen liikenteen
takia. -Alueen kulkuvaylat, likenneympyran sujuvuus ja kehittdminen uusien asukkaiden johdosta on
turvattava. Talla hetkella Kievariin on vain yksi ajotie. (Tulipalo muutama vuosi sitten aiheutti ainoan tien
sulkemisen ja alueelta poistuminen tapahtui kevyenliikenteen vaylaa pitkin Ajomiehentielle.) Likenneympyra
on tukossa jo nyt néilla asukasmaarilla ja on muutenkin kolariherkkaalue. Poistuminen Ajomiehentielta,
Falbackantielle ja siitd Tuusulantielle ei ole mahdollinen jo nyt ruuhkaantuneen Urheilukeskuksen risteyksen
seka Sulanalueen takia. -Suunnitelmassa mainittu nauhamainen rakentaminen ei ole mahdollista Kievaritien
eteldsuuntaan. Alueella on pientaloja aina Tuusulantien Riihikallion Itavayléalle asti.



Kaavoituksen vastine

Asemakaavalla ei aiheudu elinympaériston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei ole asetettu maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa. Kiertoliittyman valityskyky ja
likenneturvallisuus on hyva. Liittymassa on ruuhka-aikana havaittavissa pieni palvelutason lasku kuten koko
likenneverkon alueella, joka aiheuttaa odotusaikojen kasvua risteyksessa.



Kievarintie, asemakaavaehdotus 3478

Lausunnot

Fortum Power and Heat Oy 1.6.2020

Tarkasteltava alue sijaitsee Tuusulan Hyrylasséa Kievarintien ja Tuusulanvaylan véalissa. Fortumilla
on kaukolammon runkojohtoja Kievarintiella sekd suunnittelualueen pohjoispuolella.

Alueella toimiva energiayhtié on valmis tarjpamaan kaukolampda rakennettaville kiinteistoille
Kaavoituksen vastine:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavan muutosehdotusta. Kaavoitus merkitsee lausunnon
tiedoksi.

Uudenmaan liitto 23.6.2020
Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa koskien Kievarintien asemakaavan muutosehdotusta (3478).
Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus merkitsee lausunnon tiedoksi.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 24.6.2020

Kaava mahdollistaa my6s elinvoiman vahvistumisen keskustojen monipuolisia
palveluita ja viihtyvyyttd kehittaméalla. Kaavan toteutumisen my6ta uudistamme ja
tehostamme kunnan palveluverkkoa kuntalaislahttisesti pAdmaarana modernit,
terveet ja turvalliset toimintaymparistot sekd kohtaamisten mahdollistaminen.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uusi terveellinen ja turvallinen tiiviin
asumisen alue lahelle palveluita. Alue on hyvin saavutettavissa jalankulkijoille ja
pyoréilijoille kuten myos julkisella liikenteell& ja autolla.

Sivistyksen toimialueen ndkdkulmasta asemakaavamuutoksessa
on tarkeatd huomioida reitit ja yhteydet mm. Urheilukeskukseen, Mikkolan kouluun ja
rakentuvaan Rykmentinpuiston monitoimikampukseen.

Suunnittelualue ei sijaitse Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta, Hyrylan
taajama ymparistdineen - selvityksessa osoitetulla rakennetulla kulttuurialueella.
Lahialueella on kuitenkin kulttuuriympéaristoa. Alueella ole erityisia
kulttuurihistoriallisia tai rakennustaiteellisia kohteita. Alueen rakennuksilla ei ole
merkittavaa kulttuurihistoriallista arvoa.

Kaavoituksen vastine:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavan muutosehdotusta. Kaavoitus merkitsee lausunnon
tiedoksi.



Kasvatus- ja sivistyslautakunta 24.6.2020

Kaava mahdollistaa my6s elinvoiman vahvistumisen keskustojen monipuolisia
palveluita ja viihtyvyytta kehittaméalla. Kaavan toteutumisen my6ta uudistamme ja
tehostamme kunnan palveluverkkoa kuntalaislahttisesti pAdmaarana modernit,
terveet ja turvalliset toimintaymparistot sekd kohtaamisten mahdollistaminen.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uusi terveellinen ja turvallinen tiiviin
asumisen alue lahelle palveluita. Alue on hyvin saavutettavissa jalankulkijoille ja
pyoréilijoille kuten myos julkisella liikenteell& ja autolla.

Sivistyksen toimialueen ndkdkulmasta asemakaavamuutoksessa
on tarkeatd huomioida reitit ja yhteydet mm. Urheilukeskukseen, Mikkolan kouluun ja
rakentuvaan Rykmentinpuiston monitoimikampukseen.

Suunnittelualue ei sijaitse Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta, Hyrylan
taajama ymparistdineen - selvityksessa osoitetulla rakennetulla kulttuurialueella.
Lahialueella on kuitenkin kulttuuriympéaristoa. Alueella ole erityisia
kulttuurihistoriallisia tai rakennustaiteellisia kohteita. Alueen rakennuksilla ei ole
merkittavaa kulttuurihistoriallista arvoa.

Kaavoituksen vastine:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavan muutosehdotusta. Kaavoitus merkitsee lausunnon
tiedoksi.

Caruna 24.6.2020

Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkodnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisella viivalla
on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihredlla ja vaaleanpunaisella. IImajohdot on esitetty
yhtendisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Kaavamuutoksen mydta alueen sahkdnkaytto tulee kasvamaan. Tasta syysté alueelle tarvitaan
my0ds uusia pienjannitekaapelointeja, jotka tullaan suunnittelemaan aikanaan liittym&suunnittelun
yhteydessa.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa
siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaehdotuksesta. Toivomme saavamme tiedoksi, kun
kaava on vahvistettu.



Kaavoituksen vastine:

Lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavan muutosehdotusta. Kaavoitus merkitsee lausunnon
tiedoksi.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus 25.6.2020
Pohjavesi

Kievarintien asemakaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan Hyryla A:n 1-luokan pohjavesialueella
ja lahes kokonaan pohjaveden muodostumisalueella. Pohjavesialueella sijaitsee myds Keski-
Uudenmaan Vesi Kuntayhtyman Koskenméaen vedenottamo.

Hyrylan pohjavesialueella yha tiivistyva taajamarakentaminen vaarantaa pohjavesimuodostuman
maarallisen tilan. Rakentamiseen liittyva lapaisemattdmien pintojen kasvu eli rakennukset, piha-
alueiden asfaltointi ja paallystetyt tiealueet seka hulevesien keruu ja johtaminen muualle
vahentavat merkittavasti pohjaveden muodostumista. Pohjaveden suojelun kannalta tarkeat ja
muut vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet olisi hyva sailyttaa mahdollisimman
luonnontilaisina. Siten pohjavesialueelle olisi edullisinta kaavassa maéaritelld maankayttdmuodoksi
joko virkistysalue tai suojelualue. Tarkeille tai vedenhankintaan soveltuville pohjavesialueille tulisi
rakentaa enintdan harvahkoa pientaloasutusta tai haja-asutusta.

Pohjavesiolosuhteet alueella

Hyrylan pohjavesialueella pohjaveden p&avirtaussuunta on etelasta
pohjoiseen/pohjoisluoteeseen, kohti Koskenméaen vedenottamoa. Kalliokynnykset vaikuttavat
kuitenkin paikallisesti pohjaveden virtaussuuntiin ja Kievarintien asemakaava-alueella pohjaveden
paikallinen virtaussuunta on Hyrylan pohjavesialueelta lansiluoteeseen, kohti Lahelan
pohjavedenottamoa (Pohjavesialueen geologisen rakenteen selvitys Tuusulanharjulla
Matakivennummen — Vaunukankaan valisella alueella, Liite 4 Pohjavedenpinnan taso).

Rakenneselvityksen (Liite 6 Pohjavedenpinnan ylapuolisen maapeitteen paksuus) mukaan
asemakaava-alueella pohjavedenpinnan taso on 49-52 m mpy ja pohjavedenpinnan syvyys
maanpinnasta on 4-8 metria. POyryn raportin (Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitys - selvitys
vedenoton ja kaavoituksen yhteensovittamisesta) mukaan pohjavedenpinnan taso on 50-52 m
mpy ja pohjaveden pinnan yldpuolinen maakerros on asemakaava-alueen lansiosassa vain 2-5
metria ja alueen itdosassa 5-10 metrid. Asemakaavan selostuksessa on epatarkkuuksia pohjavesiin
littyvissa tiedoissa (esim. suunnittelualueen sijainti Hyrylan eikd Lahelan pohjavesialueella), jotka
tulee korjata.

Asemakaavan selostuksessa todetaan, ettd pohjavesi saattaa olla alueella paineellista.
Maaperékartan perusteella asemakaava-alueen maapera on 1 metrin syvyydessa hiekkaa, eika
savea, jonka alla usein esiintyy paineellista pohjavetta. Paineellisen pohjaveden mahdollinen
esiintyminen alueella tulisi selvittaa kaavatyon aikana.

Asemakaavamaaraykset

Asemakaavan selostuksessa todetaan, ettd pohjavesialueella ei saa rakentaa maalampdkaivoja tai
-kenttid, eiké 6ljypohjaiseen lammitykseen tarkoitettuja polttoainesailidita. Tata ei ole kuitenkaan
kirjattu asemakaavamaarayksiin, ja se tulisi sinne lisata.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakdintialueiden osalta todetaan kaavamaarayksisséa, etta niiden
valumavedet tulee johtaa hulevesiviemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle. Taméa on hyva



maarays, tosin sitd voisi tarkentaa niin, ettd valumavedet tulisi johtaa 6ljynerotuskaivojen tai
muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle.
Asemakaavan selostuksessa todetaan vastoin kaavamaaraysta, etta pysakointialueilta kertyvat
hulevedet tulee késitella ennen imeyttdmista. Pohjavesialueilla on mahdollista imeyttaa vain
varmasti puhtaita hulevesia, likaisia hulevesia ei saa imeyttdd. Ymparistokeskuksen nakemyksen
mukaan pysékainti- ja tiealueilta muodostuvat potentiaalisesti likaiset hulevedet tulee ohjata
kunnan hulevesiverkostoon ja johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle.

Kattovesien osalta kaavamaarayksissa on kahteen kertaan velvoitettu imeyttamaan vedet
maaperddn pohjavedeksi. Taltd osin maarayksia tulisi tarkistaa. Pohjaveden muodostumisen
kannalta pohjavesialueilla on hyva edellyttdd varmasti puhtaiden hulevesien imeyttamista.

POyryn raportissa (Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitys - selvitys vedenoton ja kaavoituksen
yhteensovittamisesta) todetaan, etta uusilla kaavoitettavilla alueilla ja rakentamisella ei saisi enda
vahentaa muodostuvan pohjaveden maarad Hyrylan pohjavesialueella. Uusilla alueilla tulisi aina
huomioida, ettd kaytettaisiin uusinta mahdollista tekniikkaa hulevesien kasittelyssa. Jo
kaavoituksen yhteydessa tulisi huomioida hulevesien tilantarve esim. viheralueilla. Uusiokohteissa
tulisi esim. kerrostaloihin vaatia katettuja pyséakointialueita, jolloin kattoalueet voidaan jattaa
pihakansiksi ja nailla syntyvat hulevedet imeyttaad maaperaan. Uusilla alueilla voi myds pohtia
kompensaatiomallia. Jos uudella tontilla ei ole tilaa hulevesien kasittelyyn, velvoitetaan tontin
toimijaa kustantamaan vastaavan hulevesimaaran kasittely jonnekin toisaalle samalla
pohjavesialueella. Kievarintien asemakaava-alueellakin kaikki pysékdintialueet olisi hyva tehda
katettuina, jolloin hulevedet voitaisiin imeyttaa pohjavesialueelle.

Asemakaavan yleisissd maarayksissa todetaan, ettd maanalaisen pysakointihallin saa rakentaa
rakennusalan estamatté. Lisdksi pohjavesimaarayksessa mainitaan kel laritilat. Asemakaava-
alueella pohjaveden pinnan ylapuolinen maakerros on lansiosassa vain 2-5 metrié ja alueen
itdosassa 5-10 metria. Maanalaisesta rakentamisesta tulisi antaa tarkemmat maéaraykset.
Maanalaisella rakentamisella ei saa aiheuttaa pohjavedenpinnan alenemista ja rakentaminen tulee
toteuttaa vahintaan kaksi metrid luotettavasti todetun pohjaveden pinnan ylapuolelle.

Melu

Selostukseen on liitetty melutilanteesta kertovia kuvia, joista ei saa selkeaa kuvaa tulevan
rakennuksen julkisivuun kohdistuvista melutasoista. Asuinrakennusten meluympaérist6 on erittain
haastava ja tehdyt meluselvitykset tulisi liittda paremmin selostukseen. Ymparistokeskus katsoo,
etta sindllaan kaavamaarayksessa asetettu 35 dB:n daneneristavyysvaatimus melunpuoleiselle
julkisivulle lienee kuitenkin riittdva. Liséksi tulee kiinnittda erityistd huomiota makuuhuoneen
sijoitukseen ja ikkunatuuletusmahdollisuuteen sekd melualueella sijaitsevien parvekkeiden
lasitukseen.

Mikali asuinhuoneiston julkisivulle kohdistuva melutaso ylittda valtioneuvoston paatdksen
993/1992 mukaiset melun ohjearvot (paivaaika keskimelutaso 55 dB(A)), huoneiston on
avauduttava myds sellaisen hiljaisen julkisivun puolelle, jossa ohjearvot toteutuvat. Makuuhuoneet
on sijoitettava hiljaisen julkisivun puolelle. Julkisivun d&neneristavyysvaatimus ja koneellinen
ilmanvaihto eivéat korvaa mahdollisuutta tuulettaa huoneistoa ikkunan kautta, vaan tuuletusikkunan
kohdalla on saavutettava vahintaan valtioneuvoston paatoksen mukaiset arvot.

Myos oleskeluparvekkeiden tulee tayttda asuinalueiden ulkotiloille annetut valtioneuvoston
paatdksen 99371992 mukaiset melun ohjearvot. Melunpuoleiselle julkisivulle sijoitettavat
parvekkeet tuleekin lasittaa, mikali ne sijaitsevat alueella, jonka keskimelutaso paivaaikaan on yli
55 dB(A). Mikali keskimelutaso julkisivulla ylittda 65 dB(A), ei oleskeluparvekkeita tulisi talle sivulla
lahtokohtaisesti rakentaa. Kun parvekelasituksen vaikutus on yleensa noin -10 dB, eivat ulkomelun



ohjearvot parvekkeella kuvatussa tilanteessa enaa valttamatta tayty ja se on kayttdtarkoitukseen
kelpaamaton.

Kaavoituksen vastine:

Selostukseen korjataan epatarkkuudet pohjavesi tiedoissa. Tuusulan kunnan
rakennusjarjestyksessa maaldmpaojarjestelman rakentaminen pohjavesialueelle on kielletty ilman
vesilain mukaista vesitalouslupaa. Asemakaavan maarayksiin lisitédan kielto energiakaivojen
rakentamisesta seka todetaan, etta kellarikerroksia voi rakentaa, jos ylimman pohjaveden pinnan
ylapuolelle ja& 2 metrin suojakerros. Kaavaa varten on laadittu oma meluselvitys, joka lisdtaan
asemakaavan liitteeksi. Meluméaarayksia tarkennetaan lausunnon pohjalta ja sallitaan parvekkeiden
korvaaminen viherhuoneilla.

ELY-keskus 25.6.2020

Rakennettu ymparisto
Alueen rakennuskanta on syyta kuvata lyhyesti kaavaselostuksessa.

Pohjavedet

Kaava-alue sijaitsee Hyryla A:n vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella. Pohjaveden
suojelu on otettu hyvin huomioon kaavaselostuksessa. Pohjavesialuetta koskevaan méaaraykseen
tulee lisata energiakaivokielto seka todeta, etta kellarikerroksia voi rakentaa, jos ylimman
pohjaveden pinnan ylapuolelle jaa 2 metrin suojakerros.

Meluntorjunta

Ulko-oleskelua koskevaa kaavamaaraysta on syyta tarkentaa seuraavasti: "Leikki- ja ulko-
oleskelualueeksi tarkoitetut alueet on suojattava melulta siten, etté niilla alitetaan ymparistémelun
paivaohjearvo 55 dB ja yoohjearvo 50 dB.” Imanvaihtoa koskevaan maaraykseen on syyta lisata,
etta tuloilma on suodatettava.

Kaavan melumaéaraysten pohjana on kaytetty toista asemakaavaa varten laadittua selvitystéa eika
kaava-aineistosta kay tarkemmin ilmi, miten melu kohdistuu suunniteltuihin rakennuksiin ja
erityisesti ylimpiin kerroksiin. Havainnekuvista kay ilmi, ettd Tuusulanvaylan suuntaan on tarkoitus
avata parvekkeita ja kaavakartalla kyseiselle julkisivulle on annettu 35 dBAn
meluntorjuntamaarays rakenteille.

Annetun maarayksen perusteella voi paatelld, etta julkisivuun kohdistuisi ennustetilanteessa
paivéalla 70 dB keskidanitaso. Vaikka asemakaava-alue sijaitseekin l1ahella palveluita ja tiivistaa
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, on kohde asuinymparistoksi melutilanteen nakékulmasta
ongelmallinen. Terveellisen ja turvallisen elinympariston turvaamiseksi Uudenmaan ELY-keskus
esittaa, ettd melumaarayksia tulee taydentaa.

Asuinhuoneistojen, jotka avautuvat Tuusulanvaylan suuntaan tai joilla ylittyy 60 dB keskidanitaso
paivall, tulee aueta myds hiljaisen, ohjearvojen mukaisen julkisivun suuntaan. Parvekkeita ei saa
sijoittaa Tuusulanvaylan puoleiselle julkisivulle tai julkisivuilla, joilla ylittyy 60 dB keskidanitaso
paivalla. Mikali parveke aukeaa vain ohjearvojen mukaiselle alueelle, voi parvekkeen sijoittaa my6s
voimakkaan melun alueelle. Halutessa parvekkeet voidaan korvata viherhuoneilla. Viherhuoneissa
tulee saavuttaa paivalla 7-22 45 dB keskidénitaso (LAeq). Parvekkeilla tulee saavuttaa paivalla 7-22
55 dB keskidéanitaso (LAeq) ja yolla 22-7 50 dB.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta kaavaa varten tulee laatia oma meluselvitys, josta kay ilmi
julkisivuille eri kerroksiin kohdistuva melutaso, jotta maaraysten riittdvyys voidaan arvioida.



Kaavoituksen vastine:

Asemakaavaselostukseen lisatdan lyhyt kuvaus alueen rakennuskannasta.

Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksessa maaldmpdjarjestelman rakentaminen pohjavesialueelle
on kielletty ilman vesilain mukaista vesitalouslupaa. Asemakaavan maarayksiin lisataan kielto
energiakaivojen rakentamisesta seka todetaan, etté kellarikerroksia voi rakentaa, jos ylimman
pohjaveden pinnan ylapuolelle jda 2 metrin suojakerros. Kaavaa varten on laadittu oma
meluselvitys, joka lisatddn asemakaavan liitteeksi. Melumaarayksia tarkennetaan lausunnon
pohjalta ja sallitaan parvekkeiden korvaaminen viherhuoneilla.
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